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BILJEéKvE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
OD 01. SIJECNJA - 31. PROSINCA 2024. GODINE

Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama osnovana je Uredbom Vlade Republike Hrvatske( NN
45/97 ). Agencija prometuje nekretninama na podrucjima posebne drzavne skrbi prema odredbama Zakona o
PPDS-u ( NN 26/03, 42/05,i 90/05 ), te na podrugjima izvan PPDS-a temeljem Odluke Vlade RH o provedbi
stambenog zbrinjavanja povratnika bivSih nositelja stanarskog prava ( NN 63/08 ).

DonoSenjem Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (NN 109/0, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12,07/13, 26/15,
57/18 |1 66/19) Agencija je proSirila svoju djelatnost jer je postala nositelj Drustveno poticane stanogradnje (
gradnja, prodaja i davanje neprodanih stanova i garazno parkirnih mjesta u najam).

Djelatnost APN-a dodatno je proSirena i donoSenjem Zakona o subvencioniranju stambenih kredita (NN broj
65/2017 i 61/2018).

Od 2013. godine APN je od resornog Ministarstva preuzeo i poslove stambenog zbrinjavanja stradalnika iz
Domovinskog rata. Krajem 2013. godine APN je poc€eo obavljati i poslove Energetske obnove javnih zgrada
kao i poslove vezane uz Poticanje mjera za poboljSanje energetske ucinkovitosti ( programi SGE | HIO ). Od
2014. godine APN obavlja i poslove vezane uz sanaciju Steta od poplave, a od 2023. godine i poslove kupnje i
izgradnje stanova za osobe stradale u potresu.

BILJESKE UZ BILANCU (OBRAZAC BIL)

BiljeSka br. 1 Imovina (Sifre B002+1)
Imovina je u odnosu na prethodnu godinu poveéana za 3.041.762,97 eura ili za 0,5 %.

Pozicija 0 — nefinancijska imovina povec¢ana je u odnosu na prethodnu godinu za 33.544.347,89 eura ili za 34,3
%. Posljedica je to ulaganja u izgradnju stanova za stradale u potresu.

Pozicija 012 - Nematerijalna imovina povec¢ana je u odnosu na prethodno izvjestajno razdoblje za 15.955,00
eura ili 17,4 % zbog ulaganja u licence ( I1SG)..

Pozicija 021 i 02921 - Gradevinski objekti (stambeni i poslovni) uz ispravak vrijednosti gradevinskih objekata
povecani su u odnosu na prethodno izvjestajno razdoblje za 264.152,67 eura.

Pozicija 042 — Sitni inventar i auto gume povecéana je u odnosu na prethodnu godinu za 1.646,63 eura iz razloga
zamjene vecéeg broja auto guma za sluzbena vozila

Pozicija 11 — Novac u banci i blagajni povecan je za 5.011.113,63 eura iz razloga veceg broja ranije otplacenih
kredita i uplate sredstava na ra€un za posebne namjene ( Izvori 84, 71 43).

Pozicija 124 — Potrazivanja za viSe pla¢ene poreze vecéa su u odnosu na prethodnu godinu za 112,62 rura iz
razloga preplate PDV-a..



Pozicija 17 — Potrazivanja od prodaje nefinancijske imovine veca su za 269.154,76 eura u odnosu na prethodnu
godinu iz razloga prodaje novoizgradenih stanova POS-a.

Pozicija 19 — Rashodi buducih razdoblja manji su za 38.757.481,55 eura u odnosu na prethodnu godinu a
odnose se na planirane obveza pla¢anja subvencija u narednom razdoblju.

Biljeska br. 2 Obveze i vilastiti izvori (Sifre 2+9)

Obveze su vecCe za 3.041.762,97 eura u odnosu na prethodnu godinu ili za 0,5 %.

Pozicija 23 — Obveze za rashode poslovanja manje su za 37.547.878,49 eura u odnosu na prethodnu godinu a
odnose se na smanjene obveze za naknade gradanima i ku¢anstvima ( placanje subvencija na odobrene kredite
za kupnju stanova ).

Pozicija 24 — Obveze za nabavu nefinancijske imovine vece su za 69.985,45 eura u odnosu na prethodnu godinu

a odnose se na priviemene situacije za izgradnju stanova za stradale u potresu koje su knjizene u 12. mjesecu
2024. godine a placanije je izvrSeno u sije¢nju 2025. godine..

BiljeSka br. 3 IZVANBILANCNI ZAPISI ($ifra 996)

Smanjenje na izvanbilanénim pozicijama najvec¢im dijelom posljedica je smanjenja potencijalnih obveza.
Ukupna vrijednost potencijalnih obveza APN-a na dan 31.12.2024. godine iznosi 5.619.147,15 eura.
U nastavku se daje tablica popisa sudskih sporova u tijeku.

POPIS SPOROVA, stanje na dan 31.12.2024.

Odjel |r.br. | Nadlezni sud Tuzitelj Tuzenik Predmet spora VPS - EUR Nadlezno DO napomena
IOp¢inski sud u . . . . - . . A . "
KUPNJA | 1 lSisku Milena Domljan RH priznanje prava vlasnistva 6.630,00|Op¢insko drzavno odvjetnistvo u Sisku jpostupak u tijeku
Opcinski sud u e . . Obéinsko drs dvietnist
KUPNJA| 2 [Bjelovaru, T?'Jeﬁﬁ't‘fle)(p”znanle prava 6.630,00| OPcinsko ’Ef.ae‘l’g\‘,’a‘:u‘”e NISVO U Ihostupak u tijeku
Stalna sluzba u Ruzica Udbinac asnistva 4
Daruvaru lvana Banovski (RH)
IOp¢inski sud u
KUPNJA | 3 |[Sisku, Stalna 6.630,00|Op¢insko drzavno odvjetnistvo u Sisku [postupak u tijeku
lsluzba u Glini__ |Adam Lackovi¢ i dr. RH riznanje prava vlasnistva
KUPNJA | 4 [Opc¢inskisud u 6.630,00 postupak u tijeku
irovitici, Stalna (Slavka Vujasinovi¢ i Nada RH, Marija Peri¢ i Opéinsko drzavno odvjetnistvo u
sluzba u Slatini_[SiSmanovi¢ [Terezija Jakovi¢ _ |niStetnost Virovitici
Op¢inski sud u Opéinsko drzavno odvjetnistvo u -
KUPNJA |5 nglovaru, Bjelovaru, Stalna sluZzba u Daruvaru postupak u tijeku
Stalna sluzba u
Daruvaru Bare Tokali¢ RH ravo sluznosti 1.327,23
KUPNJA | 6 6.630,00 postupak u tijeku
IOp¢inski sud u Opéinsko drzavno odvjetniStvo u
irovitici Ljiliana Ostoji¢ RH utvrdenje prava vl. Virovitici
KUPNJA | 7 postupak u tijeku
IOp¢inski sud u Opéinsko drzavno odvjetnistvo u
irovitici Milislav Dragojevi¢ RH redaje u posjed 13.600,00 Virovitici
pravomocno dovr$eno, odbijen
POS 8 rhovni sud RH [DAL-KON ING IAPN splata 645.075,50 ZDO Split uzbeni zahtjev; u tijeku postupak
po reviziji
POS 9 rhovni sud RH KILA ZAPAD, LOCULUS, IMEX BANKA lopravdanje privremene mjere 954.017,52 ne zastupa ODO postupak u tijeku
PROBUS IAPN
(Opinski ﬁz’;‘éuo radnja
POS 10 |gradanski sud u Marko Ljevar ld.d 9 ! naknada Stete 18.790,96 ne zastupa ODO postupak prekinut
Fagrebu IGrad Zagreb
Opéinski sud u pravomoc¢no dovr§eno, usvojen
POS 11 pC Denis Juric¢i¢ IAPN zdavanja tabularne izjave 7.688,58 ne zastupa ODO uzbeni zahtjev; placen iznos od
Splity 3.784,18 EUR




IOp¢inski

Dubravko Kurtanjek i dr.

POS 12 gradanski sud u |(suvlasnici stambene zgrade |APN otklanjanje nedostataka 132.722,81 ne zastupa ODO postupak u tijeku
Zagrebu . Gotovca 1)
Op¢inski
POS 13 gradanski sud u [Mario Hrgar i dr. IAPN spunjenje 663.579,59 ne zastupa ODO postupak u zastoju
Zagrebu
Op¢inski ‘anja Zori¢ i dr. (suvlasnici
POS 14 gradanski sud u [stambene zgrade D. IAPN otklanjanje nedostataka 13.405,00 ne zastupa ODO postupak u tijeku
Zagrebu Domjani¢a 12 E, Dugo Selo)
(Opinski Emica Beganovi¢ i dr.
POS 15 gradanski sud u Suvl °9 d SP 2A-12 IAPN i STAN d.o.0. jotklanjanje nedostataka ne zastupa ODO postupak u tijeku
Zagrebu uvlasnici zgrade -12)
204.354,72
Opcinski sud u
POS 16 Rugch Stalna lljia Nedi¢ i dr. ICONGAMA d.d. i haknada &tete ne zastupa ODO pravomocno dovrseno, odbacena
lsluzba u Malom IAPN uzba
LoSinju 331.807,02
POS 17 g&ﬁgﬁﬁsm Y panica Vezmar i dr. IAPN otklanjanje nedostataka 20.837,48 ne zastupa ODO postupak u tijeku
POS 18 ;;%or;aﬁk' sud u gfﬁ]OR‘]ETEHNOBETON IAPN ovrha 33.178,36 ne zastupa ODO postupak u tijeku
POS 19 [Trgovacki sud u ZAGORJETEHNOBETON IAPN utv_rde_n]a, povrata garancije i 1.362.094,82 ne zastupa ODO postupak u tijeku
Zagrebu d.o.o. trplienja
[Trgovacki sud u EUROGRADNJA, Darko pravomocno dovrseno, odbijen
POS 20 aarebu Kovacevi¢ vl. Grad-trg. obrta  |APN splata 38.669,35 ne zastupa ODO uZbeni zahtiev !
9 podizvoditelj JELACIC) )
Op¢inski
POS 21 gradanski sud u [Drazen Liciburg i dr. IAPN splata 106.841,86 ne zastupa ODO postupak u tijeku
Zagrebu
POS 22 gglﬁlgsm sudu Dalibor Cvitkovi¢ IAPN c;tgllgtr;janje nedostataka i 19.408,92 ne zastupa ODO postupak u tijeku
pos | 23 [Opéinskisudu o pie) Stanic APN radi sklapanja Aneksa Ugovoru 3.318,07 ne zastupa ODO hostupak u tijieku
Metkovicu o kupoprodaji
POS 24 gﬁﬁ:llsnki'ciwd Y |ana Franolié i dr. dArPN GPP Mikié i splata 215.588,62 ne zastupa ODO postupak u tijeku
POS 25 Sllj%olsérgovackl Radnik Krizevci d.d. Caseno |APN splata 46.184,48 ne zastupa ODO postupak u tijeku
POS | 26 ;;%‘:‘égﬁk' Sud U oAl ACE d.o.0. APN splata 158.933,00 ne zastupa ODO postupak u tijeku
Op¢inski . s . . |IAPN i CONING
POS | 27 |oradanski sud u [P0 AlicaiiC dr'.(sug'asn'm INZJENJERING  Kinidba 566.595,08 ne zastupa ODO postupak u tijeku
Zagrebu lstambene gradevine SP 1.1) d.d.
POS 28 ;;%(:\é‘;ﬁk' sudu IG.P.P.MIKIC d.0.0. IAPN splata 132.385,41 ne zastupa ODO postupak u tijeku
POs | 29 gg‘g’:ﬁk' sud U g o nimir Bradi¢ APN splata 7.649,25 ne zastupa ODO hostupak u tijeku
op¢l | 3o [Opéinskiradni by bunda APN prividan il niStetan ugovori 400,00 ne zastupa ODO ostupak u tiieku
lsud u Zagrebu J splata ! P P P ’
i Opéinski radni pravomoc¢no dovr$eno, usvojen
OPCI 31 squi u Zagrebu Danilo Kosori¢ IAPN splata razlike place 989,23 ne zastupa ODO uzbeni zahtjev; isplacen iznos od
9 £.110,57 EUR
) Obéinski radni pravomocno dovr$eno, usvojen
OPCI 32 supd u Zagrebu lvan Pai¢ APN splata razlike place 779,74 ne zastupa ODO uzbeni zahtjev; isplacen iznos od
9 1.742,86 EUR
i lOpéinski radni . pravomocno dovrSeno, usvojen
OPCI 33 su% u Zagrebu KreSimir Zuni¢ IAPN splata razlike place 1.360,85 ne zastupa ODO uzbeni zahtjev; isplacen iznos od
g B.327,88 EUR
OPCI 34 Suchszgéfgﬁ Maja Smolci¢ Kazi¢ IAPN splata razlike place 938,59 ne zastupa ODO postupak u tijeku
i lOpéinski radni pravomoc¢no dovr$eno, usvojen
OPCI 35 su‘z:l u Zagrebu Ana Saracevi¢ IAPN splata razlike place 1.135,37 ne zastupa ODO uzbeni zahtjev; placanje
g pocetkom 2025.
i lOpéinski radni pravomoc¢no dovr§eno, usvojen
OPCI 36 su‘:j U Zagrebu lvana Najman IAPN splata razlike place 1.007,78 ne zastupa ODO uzbeni zahtjev; ispla¢en iznos od
9 1.940,68 EUR
PS 5.630.973.33




Placeno 2024.
(usvojen tuzbeni
zahtjev) - za 5 11.826,18
sporova (11., 31.-
33.,136.) VPS

POTENCIJALNO
PREOSTALO ZA |5.619.147,15
PLACANJE (VPS)

BILJESKE UZ PRIHODE | RASHODE (OBRAZAC PR-RAS)

Biljeska br. 1 Prihodi poslovanja (Sifre 61+62+63+64+65+66+67+68)
Prihodi poslovanja u 2024. godini iznose 97.470.977,88 eura i veci su za 71,1 % u odnosu na prethodnu godinu.
Biljeska br. 2 Pomog¢i iz inozemstva i od subjekata opéeg proracuna

Pozicija 6323 — veca je u odnosu na prethodno razdoblje za 231.782,19 eura iz razloga povecéanja prihoda iz
EU fondova planiranim na izvoru 581 namijenjenih za energetske programe.

Biljeska br. 3 Prihodi od imovine (Sifre 641+642+643)

Pozicija 641 — Prihodi od financijske imovine veci su u odnosu na proteklu godinu iz razloga poveéanja kamatnih
stopa na depozite po videnju, dok su prihodi od zateznih kamata veéi nego godinu prije.

Biljeska br. 4 Prihodi od upravnih i administrativnih pristojbi, pristojbi po posebnim propisima i naknada
(Sifre 651 + 652 + 653)

Pozicija 6526 — ostali nespomenuti prihodi manji su za 39.084,10 euro u odnosu na prethodnu godinu iz razloga
Sto su lokalne agencije POS-a ( Varazdin, Rijeka, Dubrovnik i Koprivnica ) vratile manje sredstava od povrata
kredita nego godinu dana ranije..

Biljeska br. 5 Prihodi od nadleznog proracuna i od HZZO-a temeljem ugovornih obveza (Sifre 671+673)

Pozicija 6711 — povecéanje u iznosu od 3.416.707,62 eura odnosi se na isplate temeljem povecéanih rashoda.
Isplaéene su i razlike placa temeljem sudskih presuda.

Pozicija 6712 — povecanje prihoda u iznosu od 37.048.336,78 eura odnosi se na izgradnju nekretnina za stradale
u potresu.
BiljeSka br. 6 Rashodi poslovanja (Sifre 31+32+34+35+36+37+38)

Povecanje rashoda poslovanja najvec¢im dijelom posljedica je povecanja rashoda za izgradnju stanova za
stradale u potresu na podrucju Sisacke Zzupanije.

Biljeska br. 7 Rashodi za zaposlene (Sifre 311+312+313)
Pozicija 311- Place ( bruto )- Povecéanje rashoda za zaposlene od 31,3 % odnosi se na poveéanje rashoda

temeljem potpisanog novog kolektivnog ugovora (dar za dijete, bozZi¢nica, poveéanje osnovice place i
koeficijenata na placu).



Biljeska br. 8 Materijalni rashodi (Sifre 321+322+323+324+329)
Do promjena na materijalnim rashodima doslo je u na sljedeéim pozicijama:

Pozicija 321 — naknada troSkova zaposlenima vec¢a je za 21,3 % zbog povecanja troSkova stru¢nog
usavrSavanja djelatnika kao i troSkova prijevoza.

Pozicija 322 — Rashodi za materijal i energiju maniji su za 23,9 % zbog ustede na energentima kao i manjih
tro8kova za nabavu uredskog materijala.

Pozicija 323 — Rashodi za usluge veci su u odnosu na prethodnu godinu za 17,3 %. Vedéi su izdaci za usluge
poste ( 15,9 %), usluge tekuéeg odrZzavanja ( za 49,7 % ), intelektualne usluge ( usluge odvjetnika )i raéunalne
usluge.

Pozicija 329 — ostali nespomenuti rashodi poslovanja veéi su za 29.875,83 eura a odnose se na trokove odjela
za energetsku ucinkovitost ( radionice, ugradnja opreme i sliéno ) i troSkove osiguranja djelatnika od posljedica
nesretnog slucaja..

Biljeska br. 9 Financijski rashodi (Sifre 341+342+343)

Pozicija 343- ostali financijski rashodi veci su nego prethodne godine za 3,7 % zbog povecéanih bankarskih
usluga i usluga platnog prometa.

Biljeska br. 10 Naknade gradanima i kuéanstvima na temelju osiguranja i druge naknade (Sifra 371+372)
Pozicija 372- naknade gradanima i ku¢anstvima veca je u odnosu na prethodnu godinu za 6 % jer su se povecala
placanje temeljem odobrenih subvencija za stambene kredite ( subvencije odobrene u periodu od 2017. do
2023. godine).

BiljeSka br. 11 Prihodi od prodaje nefinancijske imovine

Pozicija 721 -prihodi od prodaje stambenih objekata manji su za 51,7 % ili 10.509.875,89 eura. Razlog je manja
prodaja stanova izgradenih po modelu POS-a.

BiljeSka br. 12 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine (Sifre 41+42+43+44+45)

Pozicija 4123 — Licence — troSak je manji za 30,2 % iz razloga $to tijekom 2024. godine nisu kupovane nove
licence za ISG ( pla¢ene su godinu ranije )..

Pozicija 4211 — Stambeni objekti- veéi su u odnosu na prethodnu godinu za 31.731.392,94 eura jer se gradilo
viSe stanova za potrebe stradalih u potresu.

Pozicija 4221 — Uredska oprema i namjestaj — manji su 1,1 % iz razloga nabave manje informaticke opreme.
Biljeska br. 13 Primici od financijske imovine i zaduzivanja

Pozicija 8121- Povrat zajmova- veci su 15,2 % eura. Radi se o povratu ranije danih kredita POS-a kojih je bilo
viSe nego u istom razdoblju prosSle godine..

BiljeSka br. 14 1zdaci za dane zajmove (Sifra 512)

Pozicija 5121- Dani zajmovi manji su za 2.286.148,24 eura u odnosu na proteklu godinu iz razloga Sto smo
prodali maniji broj zavrSenih stanova POS-a i s tog oshova kupcima stanova dali zajam.

BiljeSka br. 15 Usluge agencija, studentskog servisa (prijepisi, prijevodi i drugo)

Pozicija 32377- usluge student servisa vece su za 18,3 % u odnosu na prethodnu godinu.



BILJESKE UZ PROMJENE U VRIJEDNOSTI | OBUJMU IMOVINE | OBVEZA (OBRAZAC P-VRIO)

U tijeku 2024. godine doslo je do smanjenja vrijednosti imovine za 1.893.410,19 eura uslijed prodaje stanova
izgradenih po programu POS-a.

BILJESKE UZ OBVEZE (OBRAZAC IZVJESTAJ O OBVEZAMA)

Stanje obveza na kraju izvjeStajnog razdoblja iznosi 157.634.320,94 eura i manje je u odnosu na pocetno stanje
za 37.477.893,04 eura. Na smanjenje obveza najviSe su utjecale subvencije za kupnju stanova ( u 2024. godini
nisu odobravane nove subvencije ).. Radi se o nedospjelim obvezama. APN sve svoje obveze izvrSava u
rokovima i nema dospjelih a nepla¢enih obveza.

U Zagrebu, 30. sijeCnja 2025.

Voditelj Odjela za financije Ravnatelj APN-a

(Miroslav Sklebar) ( Dragan Hristov)



