MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA, PROSTORNOG
UREDENJA I GRADITELJSTVA

Na temelju c¢lanka 32. stavka 2. Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji (»Narodne
novine« br. 109/01, 82/04) ministrica zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva
donosi

PRAVILNIK

MINIMALNIH TEHNICKIH UVJETA ZA PROJEKTIRANJE | GRADNJU
STANOVA 1Z PROGRAMA DRUSTVENO POTICANE STANOGRADNJE

Clanak 1.
Ovim Pravilnikom utvrduju se minimalni tehni¢ki uvjeti koji se moraju primjenjivati pri
projektiranju i gradnji stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem
tekstu: POS), a koji se u standardu i veli¢ini primjenjuju na gradnju i rekonstrukciju (dograd-
nja i nadogradnja) zgrada i obiteljskih kuca.

Clanak 2.
Stan ¢ini cjelinu i mora imati najmanje:
— predprostor,
—sobu,
— prostor za pripremanje hrane,

— prostor za odrzavanje osobne higijene s nuZnikom,

— garsonijera mora imati predprostor, dnevni boravak sa prostorom za spavanje i pripremom
hrane, te kupaonicu sa nuznikom,

— jednosobni stan mora imati predprostor, dnevni boravak sa prostorom za blagovanje, kuhi-
nju 1 kupaonicu sa nuznikom,

— jednoipolsobni stan mora imati predprostor, dnevni boravak sa prostorom za blagovanje,
sobu od min. 8 m? (izmjena NN 121/11 ranije je stajalo 6 m?), kuhinju i kupaonicu sa
nuznikom,

— dvosobni stan mora imati predprostor, dnevni boravak sa blagovanjem, spava¢u sobu od
min. 8 m?, kuhinju i kupaonicu sa nuznikom,

— dvoipolsobni stan mora imati predprostor, hodnik, dnevni boravak sa prostorom za blagova-
nje, spavacu sobu od min. 8 m? i dodatnu sobu od min. 8 m? (izmjena NN 121/11 ranije je
stajalo 6 m?), kuhinju i kupaonicu sa nuZnikom, te dodatni nuznik u odvojenoj prostoriji,



— trosobni stan mora imati predprostor, hodnik, dnevni boravak sa prostorom za blagovanje, 2
spavace sobe od min. 8 m?, kuhinju, kupaonicu sa nuznikom i dodatni nuznik u odvojenoj
prostoriji,

— troipolsobni stan mora imati predprostor, hodnik, dnevni boravak sa prostorom za blagova-
nje, 2 spavace sobe od min. 8 m?, dodanu sobu od min. 8 m? (izmjena NN 121/11 ranije je
stajalo 6 m?), kuhinju, kupaonicu sa nuznikom, dodatni nuznik u odvojenoj prostoriji, te
garderobu,

— Cetverosobni stan mora imati predprostor, hodnik, dnevni boravak sa prostorom za blagova-
nje, 3 spavaée sobe od min. 9 m?, kuhinju, kupaonicu sa nuznikom, dodatni nuznik u
odvojenoj prostoriji, te garderobu,

— stanovi vec¢i od 2-sobnog u kupaonici trebaju imati i bide,

— u prizemnoj etazi mora se osigurati spremiste za bicikle,

— za svaki stan mora se osigurati spremiste — ostava veli¢ine minimalne tlocrtne povrsine 2
2
m-,

— glavni ulaz u stubiSte mora imati vjetrobran.
Clanak 3.
Predvidena povrSina stana:
— stan mora imati najmanje jednu sobu &ija povriina ne moZe biti manja od 18 m?,
— u dvosobnom stanu povriina druge sobe ne smije biti manja od 8 m?,

— u trosobnom ili viSesobnom stanu povrsina trec¢e sobe, odnosno povrsina svake sljedece
sobe ne smije biti manja od 8 m?,

—  dnevna soba u kojoj se nalazi i dio za blagovanje mora biti povrsine najmanje 20 m?.

PROSJECNA VELICINA STANOVA

VRSTE VRSTE STANOVA netto korisna povriina u m*
PROSTORIJA
GS | 1S | 15 | 2S | 25 |3S | 35 4S |45S| 58S
S S
dnevni boravak (DB) | 24 | 20 | 20 | 21 | 22 | 22 | 22 25 25 25
spavaca soba (SP2) 10 10 10 10 13 13 13
spavaca soba (SP2) 10 10 10 10 10
spavaca soba (SP2) 10 10 10
spavaca soba (SP2) 10
dodatna spav. soba 8 8 8 8
(SP1)




ulaz (UL) 3 3 4 5 5 5 5 5 5 5
hodnik (HO) 3 5 6 6 7 7
kuhinja (KH) 4* 5 5 6 6 6 8 8 8 8
blagovaona (BL) 5 6 6 7 7 8 9 9 9
kupaona (KP) 4 6 6 6 6 6 7 7 7 7
garderoba (GD) 4 4 4 5

otvoren prost.
(TR; BA; LD; VR) 3 | 3| 4 4 4 | 4 | 4| 4 4 4

Ukupno stan 38 | 42 53 | 58 | 71 | 75 | 92 | 101 | 110 & 113
Spremiste 2 2 2 2 2 2 2 3 3 3
Sveukupno 40 | 44 | 55 | 60 | 73 | 77 | 94 | 104 | 113 | 115
garaza G; Gs; P 10 10 10 10 10 10 20 20 20 20
prosjek

Broj osoba u stanu 1 2 3 4 5 6 7 8 9 9

* u garsonijeri iskazana povrSina kuhinje sastavni je dio povrSine dnevnog boravka
Clanak 4.

Kod gradnje obiteljskih kuca povrsina stambenog prostora iz tablice u ¢lanku 3. ovog
Pravilnika uvecava se za 35%.

Izraz za izraCun veli¢ine obiteljske kuce temeljem kojeg se odobrava iznos kredita iz POS-a
je:

S*K =V

S = prosjecna pripadajuca veli¢ina stana (netto korisna povrsSina u mz)

K = koeficijent uveéanja 1,35

V = prosjecna pripadajuca veli¢ina obiteljske kuce (netto korisna povrSina u mz).

Povrsina obiteljske kuce ne moze biti veca od 2,5 povrSine prosjecne veli€ine stana
predvidene prema broju osoba obiteljskog domacinstva.

Izraz za izraCun maksimalne veli¢ine obiteljske kuce je:

S*¥25=M

M = maksimalna veli¢ina obiteljske kuce (netto korisna povrsina u mz)

S = prosjecna pripadajuca veliCina stana (netto korisna povrSina u mz).
Clanak 5.

Kod projektiranja i gradnje stambenih gradevina za svaki stan na gradevinskoj ¢estici mora
biti predvideno najmanje 1 parkirno mjesto, ako prostornim planom nije drugacije odredeno.




Clanak 6.

Ulazni prostor u stambenu gradevinu mora biti projektiran i graden tako da je omogucéen
nesmetan ulaz, nesmetana komunikacija stanara, nesmetano kretanje osobama s invaliditetom
I drugim osobama smanjene pokretljivosti, te dostava poste.

Ulazni prostor mora biti $irok najmanje 1,90 m.

Od ulaza u stambenu gradevinu do jedne od prostorija stana mora Se osigurati slobodan
prostor za nesmetano nosenje nosila, odnosno predmeta veli¢ine 2,0x0,50%0,60 m.

Svijetla Sirina stubisnog kraka, podesta, hodnika zajednickih prostorija i prolazi do stana ne
smiju biti uzi od 1,10 m.

Sva stepeniSta u stubiSnom kraku moraju biti iste visine 1 iste Sirine gazisSta.

Ulazna vrata viSestambene gradevine moraju biti opremljena pozivnim zvonom i govornim
uredajem.

Gradevina mora biti opremljena sa poStanskim sanduci¢ima, smjeStenim u zajednickom
ulaznom prostoru.

U stambenoj gradevini ili na pripadajucoj gradevinskoj Cestici mora biti predviden lako
dostupan prostor za spremiste bicikala.

Ograda balkona, terase ili galerije mora imati visinu od najmanje 1,0 m, mjereno od
zavrSenog poda do gornjeg ruba ograde. AKo je Sirina gornjeg ruba ograde veca od 0,50 m,
visina ograde moze biti i manja od 1,0 m, ali ne manja od 0,90 m.

Otvori na parapetu odnosno na ogradi ako nije puna, moraju biti takvi da kroz njih ne moze
proc¢i predmet promjera veceg od 14 cm, a otvori na ogradi moraju biti projektirani isklju¢ivo
u okomitoj projekciji.

Clanak 7.

Prostor predviden za spremnike za smece moze se organizirati na pripadajucoj gradevinskoj
Cestici ili odgovaraju¢em odvojenom prostoru u prizemlju stambene gradevine do kojeg mora
biti omogucen nesmetan prilaz.

U stambenoj gradevini mora biti osiguran prostor za odlaganje sredstva za ¢isc¢enje
zajednickih prostorija, u kojem mora biti dovod 1 odvod vode.

Clanak 8.

U stambenim gradevinama od 4 do 7 katova mora biti izgraden prostor za ugradnju dizala sa
svijetlim mjerama kabine najmanje 100 cm x 210 cm x 220 cm (Sirina X dubina x visina) i
Sirinom ulaza u kabinu koji ¢e omoguditi nesmetan ulaz osobama s invaliditetom i drugim
osobama smanjene pokretljivosti.



U stambenim gradevinama sa 8 ili vi$e katova mora biti izgraden prostor za ugradnju najma-
nje 2 dizala, koji svaki mora veli¢inom udovoljavati navedenim mjerama iz stavka 1. ovog
¢lanka.

Ako se projektira i gradi gradevina s deset i viSe stanova mora se primijeniti odredba ¢lanka
14. stavka 2. Zakona o gradnji (»Narodne novine, br. 175/03, 100/04) i odredbe Pravilnika o
projektima potrebnim za osiguranje pristupacnosti gradevina osobama smanjene pokretljivosti
(»Narodne novine, br. 104/03) i Pravilnika o prostornim standardima, urbanistic¢ko-
tehnickim uvjetima i normativima za sprecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih
barijera (»Narodne novinex, br. 47/82).

Clanak 9.

Svijetla visina (od zavr$nog poda do zavr$nog stropa) stambenih prostorija ne moze biti manja
od 2,60 m.

Ako strop prostorije u stanu nije vodoravan, svijetla visina najnizeg dijela takve prostorije ne
moze biti manja od 2,20 m. Ako se prostorija nalazi u potkrovlju gradevine sa kosim krovom
nagiba iznad 30 stupnjeva, svijetla visina najnizeg dijela takve prostorije ne moze biti manja
od 1,50 m.

Svijetla visina garaze i drugih prostorija u kojima je predvidena voznja s motornim vozilima
ne smije biti manja od 2,20 m.

Svijetla visina podrumske prostorije za skladiStenje mora iznositi najmanje 2,20 m.

Clanak 10.
Sirina sobe ne moZe biti manja od polovice svoje duZine, niti manja od 190 cm. Dubina sobe
(od unutarnjeg ruba vanjskog fasadnog zida do unutarnjeg ruba suprotne stijene) ne smije biti
dublja od 2,5 svijetle visine sobe.

Clanak 11.

Dimenzije otvora za vrata i prozore, odnosno razmjestaj, veli¢ina i oblik prozora i vrata, te
razmjeStaj opreme (namjestaja) mora omogucavati nesmetano otvaranje prozorskih i vratnih
krila do svijetle Sirine njihovog otvaranja.

Ukupna zastakljena povrSina otvora mora iznositi najmanje jednu sedminu povrsine poda
odnosne prostorije, pri ¢emu se ne uzimaju u obzir zastakljene povrsine do visine od 0,50 m
iznad zavrSenog poda.

Svi otvori za prirodno osvjetljenje moraju imati ugradene elemente za zastitu od sunca (za
zatamnjenje).

Zastakljena povrsina prozora mora biti pristupacna za pranje s obje strane.
Svi prozori ¢iji je parapet nizi od 0,90 m, mjereno od nivoa zavrSenog poda, osim prozora u

prizemlju i prozora koji gledaju na balkone, terase ili galerije, moraju imati dodatnu zastitnu
ogradu ¢iji se gornji rub (rukohvat) nalazi na visini od najmanje 1 m iznad zavr$nog poda.



Ulazna vrata u stan moraju imati svijetlu Sirinu od najmanje 1,00 m i moraju biti osigurana
protuprovalnom bravom.

Svijetla Sirina prolaza, namijenjena komunikaciji medu prostorijama mora biti najmanje 1 m,
nakon §to je ugradena oprema (namjeSten stan).

Clanak 12.

U prostoru, odnosno dijelu prostora za pripremu hrane mora biti dovod vode, potrebni aparati
za zagrijavanje vode, te odvod vode. Veli¢ina prostora mora biti takva da osigurava upotrebu
kuhinjske opreme predvidene za pripremanje i kuhanje hrane i za pranje posuda, te mora biti
predviden prikljucak za stroj za pranje posuda.

Prostor za pripremu hrane koja nema prozor ili sli¢an otvor, mora imati kanal za provjetrava-
nje.

Clanak 13.

Veli¢ina prostora za odrzavanje osobne higijene (kupaonica) mora biti takva da osigurava
upotrebu opreme predvidene za odrZavanje osobne higijene. U stanovima mora biti ugradena
kada i/ili tus kabina, te mora biti predviden dovod vode, potrebni aparati za zagrijavanje vode,
te odvod vode.

......

najmanje 0,80 x 1,40 m.

Kupaonica koja nema prozor ili sli¢an otvor, mora imati kanal za provjetravanje. Jedna
kupaonica i jedan nuznik moraju imati ulaz iz hodnika ili predprostora. U kupaonici mora biti
ugradena sljedeca oprema: umivaonik, kupaonska kada i/ili tu§, WC Skoljka s ispiracem 1
prikljucak za brijaci aparat. U dodatnom nuzniku mora biti ugradena WC skoljka s ispiracem i
umivaonik. Umivaonici i kada moraju imati ugradene slavine—mijesalice vode.

U stanu mora biti predviden prostor za ugradnju stroja za pranje rublja.
Clanak 14.

Projektirani vijek trajanja gradevine mora biti najmanje 100 godina. Tehnicko rjesenje
gradevine i uvjeti njezinog odrzavanja moraju biti takvi da ispunjavaju taj zahtjev.

Clanak 15.
Vanjska povrsina zidova zgrade mora biti otporna prema utjecaju i djelovanju atmosferilija.
Podovi u stanu moraju biti otporni na habanje i kemijsko djelovanje sredstava za odrzavanje
Cisto¢e. Podovi soba za dnevni boravak i za spavanje moraju najmanje odgovarati toplotnim
karakteristikama polutoplih podova.
Dio zidova u kupaonici, nuzniku i kuhinji koji se u uporabi prostorija ucestalo oneciscuju ili

vlaze mora biti obloZen keramickim ploc¢icama ili drugim odgovaraju¢im materijalom koji
omogucava pranje. Visina obloga u kupaonici i nuzniku mora biti minimalno do visine vrata,



a u kuhinji do visine ispod gornjih kuhinjskih elemenata. (izmjena NN 121/11 ranije je
stajalo: Zid u kupaonici, nuzniku, i kuhinji mora biti od keramickih plo¢ica ili drugog
odgovarajuéeg materijala koji omogucava pranje, a visina obloge mora biti do stropa u
svim navedenim prostorijama).

Clanak 16.
Pri gradnji stana mora se osigurati moguénost zagrijavanja stana na siguran nacin. Centralno
grijanje moze biti s kotlovnicom (plin/loz ulje) ili toplinskom podstranicom. Kotlovnica moze
biti na plin ili loZ ulje.
Etazno grijanje moze biti na plin, a iznimno na elektri¢nu energiju.

Preporuca se upotreba plina gdje je to moguce sustavom centralnog etaznog grijanja
samostalno za svaki stan s ugradenim plinskim bojlerom i plinskim dimnjakom.

Svaki stan bez obzira na nacin grijanja mora imati ugradeni rezervni dimnjak u stambenoj
prostoriji. Preporuca se polozaj dimnjaka uz dnevnu sobu i kuhinju.

U stambenoj gradevini koja nema centralno grijanje stan mora imati i prostor za smjestaj
goriva, koji mora biti izdvojen iz cjeline stana.

Clanak 17.

Sve prostorije gradevine, bez obzira na njihovu namjenu, moraju biti trajno zasticene od
prodiranja vlage u vodoravnom i okomitom pravcu, kao i od prodiranja atmosferilija.

Clanak 18.

Parametar ekonomic¢nosti izratunava se u odnosu brutto povrsine i netto korisne povrsine, te -
njihov omjer mora biti sljedeci:

— za objekte do 6 stanova po stubiStu:

visinedoP+4K=1,3do 1,4

visine preko P + 4 K =do 1,45

— za objekte sa srednjim hodnikom K =do 1,4

— za objekte sa vanjskom galerijom i preko 8 stanova po stubistu K = do 1,45
Clanak 19.

Izracun za netto korisnu povrSinu je:

Za stan

— mjereno od ulaznih vrata, sve podne povrsine, svi ugradeni predmeti 1 prostori (ventilirani
ormari, kade i sl.) — koef. 1,0



—loda — koef. 0,75

— stambene terase — natkrite — koef. 0,50

— stambene terase — nenatkrite — koef. 0,25

— balkoni — koef. 0,25 (izmjena NN 25/06 ranije je stajalo 0,50)
— spremisSte stanara izvan stana — koef. 0,50

Napomena: sve povrsine se obracunavaju od ploha zavrSne obrade.
Za garaze

— individualne (mjerene od ulaznih vrata) — koef. 0,75

— sa ¢vrstim pregradama — zi¢anim — koef. 0,70

— skupne (obracun parkiralisnog mjesta) — koef. 0,60

Za poslovni prostor

—do visine 4,0 m — koef. 1,0

— za visine iznad 4,0 m — koef. 1,5

Napomena: prostor se izvodi u gruboj obradi sa priklju¢cima, a mjerenje vrsi u fazi grube
obrade.

Clanak 20.

Obujam gradevine utvrduje se prema Pravilniku o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za
obrac¢un komunalnog doprinosa (»Narodne novine«, br. 23/2000).

Clanak 21.
Za sve §to nije uredeno ovim Pravilnikom primjenjuju se propisi o gradenju.
Clanak 22.
Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objave u »Narodnim novinamax.
Klasa: 370-03/04-01/253
Urbroj: 531-01-04-2
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