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PROJEKTNI ZADATAK - Usluga izrade projekta sanacije stambeno-poslovnezgrade

A/ OPCI PODACI
1. Lokacija:
2. Povijest
gradenja:
3. Prijava
nedostataka
u izvedbi
radova
izgradnje
4. Osiguranje
dokaza od

strane sudskih
vjeStaka

izgradene na lokaciji Klara, Zagreb,Ulica Ivice Drmiéa 8, 12,
14 i 16, k.¢.br. 2448/2, k.0. Klara

Stambeno-poslovna zgrada, POS Klara,Ulica Ivice Drmic¢a 8, 12,14 i 16.

Temeljem Ugovora o gradenju broj 05-11-G-81022/13, tvrtka ZAGORJE-
TEHNOBETON d.d., Varazdin, Pavleka MiSkine 49, ugovorila je izgradnju
stambeno-poslovne zgrade u iznosu 102.971.834,03 kn bez PDV-a,s rokom
gradenja 730 kalendarskih dana.

Radovi na izgradnji su zapoceli 30. srpnja 2013. godine, upisom u gradevinski
dnevnik. Obzirom na probleme u gradnji, glavni izvoda¢ radova u svom zahtjevu
od 29. travnja 2015. godine, trazio je odobrenje novog ugovorenog roka, sto je uz
suglasnost nadzora, APN i odobrio produljenjemroka izvodenja radova do 15.
listopada 2015. godine i sklopanjem Aneks ugovora o gradenju. U svom zahtjevu
od 06. listopada 2015. godine, Izvoda¢ je zatrazio i dobio novoproduljene roka
izvodenja radova do 15. studenog 2015. godine, §to je regulirano Aneksom br 2.
Aneksom br. 3 Ugovora o gradenju, ugovoreni su i dodatni radovi u vrijednosti
97.454,72 kn, Sto ukupno predstavlja ugovoreni iznos u vrijednosti
103.069.288,75 kn bez PDV-a.

1. Tehnicki pregled izgradene stambeno-poslovne zgrade odrzan je 29. listopada
2015. godine, a uporabna dozvola izdana je 05. studenog 2015. godine, dok je
primopredaja zgrade izvrsena 08. prosinca 2015. godine.

2. Tvrtka APZ-INZENJERING d.d., Zagreb, Grahorova 15, temeljem Ugovora o
obavljanju poslova struénog nadzora i konzaltinga i aneksa Ugovora broj 05-11-
K-81026/13, vriila je usluge struénog nadzora i konzaltinga.

3. Izvodac radova je temeljem ¢lanka 13. Ugovora o gradenju, dostavio garanciju
banke na iznos 10 % od vrijednosti radova iz Ugovora o gradenju, na iznos
10.297.183,40 kn za otklanjanje nedostataka u garantnom roku, s rokom vazenja
do 08. prosinca 2017. godine

Odmah po useljenju zgrade, uslijedile su prijave kupaca i najmoprimaca o
uocCenim nedostacima. Isti su prijavljivani direktno Izvodacu koji je bio prisutan
na samom objektu te putem APN-a. Tijekom perioda otklanjanja nedostataka
dinamika nije bila zadovoljavaju¢a. Uz veliki broj prijavljenih nedostataka
vezanih na gradevinsko-obrtnicke radove pocetkom sezone hladenja u ljeto 2016.
godine, APN je gotovo svakodnevno zaprimao primjedbe koje se odnose na
ALTHERMA sustav, pri ¢emu su se najéeS¢e dogadale: pojave kondenzata u
uredajim i po kanalicama freonskog razvoda, zatim na ventilokonvektorima. Isto
tako, ucestalo su se dogadali padovi tlaka te izbacivanja FID sklopki i osiguraca
F14, dok je u garazama na nivoima -1 i -2 dolazilo do ucestalih nestanaka struje.
Popis evidentiranih nedostataka u APN-u, u excel formatu, sastavni je dio ovog
Projektnog zadatka.

U svrhu osiguranja dokaza — utvrdivanja jeli isporucena i ugradena oprema Daikin
Alterma sustava kao i njezin nac¢in rada u skladu s projektiranim uvjetima, jeli
projekt strojarskih i elektrotehnickih instalacija uskladen s funkcioniranjem
ugradenog Daikin Alterma sustava te je li izvedeno stanje elektroinstalacija u



strojarstva i
elektrotehnike

Detaljna
analiza
izvedenog
stanja elektro-
-energetskih
instalacija

Otklanjanje
nedostataka
u izvedbi
gradevinsko--
obrtnickih
radova

Zakljucak:

garazama -1 1 -2 uskladeno s projektom elektroinstalacija, temeljem rjesenja
(poslovni broj 18 R1-2016/16-7) za izradu TehniCkog nalaza i mi$ljenja u
postupku osiguranja dokaza, na trazenje APN-a, ovlasteni sudski vjesStak za
strojarstvo Krunoslav Ormuz i ovlasteni sudski vjeStak za -elektrotehniku,
informatiku i telekomunikacije MiSo Augustinovié, izradili su ,,Nalaz i misljenje*
prema kojem, obzirom na koli¢inu elektro radova koje je potrebno provesti u cilju
otklanjanja nedostatatka u izvedbi elektroinstalacija, nije mogucée utvrditi stvarne
troskove istih bez prethodne izrade detaljne analize i ispitivanja
elektroinstalacija u cijelom objektu.

»Nalaz i miSljenje“ sudskih vjeStaka, u PDF formatu, sastavni je dio ovog
Projektnog zadatka.

Nakon izrade nalaza i miSljenja sudskih vjeStaka, a temeljem odluke APN-a,
naruCena je i izradena Detaljna analiza izvedenog stanja elektroenergetskih
instalacija sa procjenom troskova otklanjanja nedostataka, kojom su od strane
Tehnoeksperta iz Zagreba detaljnim pregledom, terenskim mjerenjima i
ispitivanjima, utvrdeni nedostaci u izvedbi elektroinstalacija i strojarskih
instalacija zgrade, s prijedlogom mjera sanacije i procjenom troskova otklanjanja
nedostataka. Navedena analiza sadrzi detaljnu ras¢lambu uocenih nedostataka i
pogresaka u izvedbu elektrotehnickih instalacija i dijela strojarskih isnatalacija
zgrade.

Detaljna analiza izvedenog stanja elektroenergetskih instalacija izradena po
Tehnoekspertu iz Zagreba, u PDF formatu, sastavni su dio ovog Projektnog
zadatka.

Slijedom ¢injenice da je broj evidentiranih i/ili prijavljenih nedostataka od strane
kupaca i najmoprimaca izrazito velik te nastavno na Cinjenicu da je ZTB izrazio
spremnost za otklanjanjem istih, od strane ZTB-a prema APN-uje upucena
zamolbaza povlacenjem poziva na pla¢anje Bankovne garancije. Temeljem tog
zahtjeva, APN je 21. studenoga 2017. godine izrazio spremnost za odgodom
naplate garancije uz preuzimanje bezuvjetne obveze otklanjanja svih nedostataka
koji su evidentirani u APN-u, §to je ZTB u potpunsoti prihvatio svojim dopisom
od 23. studenoga 2017. godine.

Nakon dostave produzetka vazenja Bankovne garancije do 08. travnja 2018.
godine, izvoditelj radova ZAGORJE TEHNOBETON d.d. iz Varazdina, od strane
nadzorne sluzbe iTVZ d.o.0. iz Zagreba, dana 11. prosinca 2017. godine, uveden
je u radove otklanjanja nedostataka. Prema ugovoru o stru¢énom nadzoru i
konzaltingu, nadzorna sluzba iTVZ d.o.o. iz Zagreba je preuzela obvezu pregleda
svih 332 stana i zajednickih prostorija zgrade, kako bi utvrdila osnovanost
prijavljenih nedostataka i kvarova (po svim strukama i vrstama radova), o ¢emu su
saCinjeni odgovarajuci Popisi utvrdenih nedostataka, a koji su bili temelj za izradu
Radnih naloga izvoditelja radova prema svojim neposrednim izvrSiteljima na
gradilistu. Popisi utvrdenih nedostataka po stanovima i zajedni¢kim
prostorijama zgrade, u PDF formatu, sastavni su dio ovog Projektnog zadatka.

Temeljem naprijed navedenih informacija u vidu evidentiranih nedostataka kupaca
i najmoprimaca u APN-u, Nalaza i mi$ljenja sudskih vjeStaka, Detaljne analize
izvedenog stanja elektroenergetskih instalacija te Popisa utvrdenih nedostataka u
gradevinsko-obrtnickim radovima, potrebno je izraditi PROJEKT SANACIJE
s ciljem otklanjanja svih nedostataka u izgradnji stambeno-poslovne zgrade na
lokaciji POS Klara, Zagreb, Ulica Ivice Drmic¢a 8, 12, 14 i 16.

Napomena: svi stanovi su useljeni, potrebno je dogovarati termine ulaska u
stanove sa predstavnicima stanara i svakim stanarom ponaosob. U tu svrhu
priloZit ¢e se lista s kontakt brojevima svih stanara i predstavnika stanara.
Organizacija objekta je kao Cetiri odvojene lamele /zgrade/ A, B, C i D sa Cetiri
glavna ulaza i 4 predstavnika stanara, a katnost je: dvije podzemne etaze,
prizemlje, te 5, 7 ili 8 katova na pojedinim lamelama. Ukupni broj stanova je 332
stana. Poslovni prostori, koji se nalaze u prizemlju, nisu predmet ovog projekta.



B/ PROJEKT SANACIJE GRAPEVINSKO-OBRTNICKIH RADOVA

1.

Op¢éenito

Otklanjanje
nedostataka u
332 stana te
zajednic¢kim
prostorijama
zgrade

(etaza -1i-2)

Potrebno je izraditi projekt sanacije zgrade u dijelu gradevinsko-obrtnickih
radova, koji ¢e ukljucivati potrebne tehnicke podloge, projektna i druga tehnicka
rjeSenja sanacije odnoso otklanjanja nedostataka te izraditi odgovarajuci
troskovnik radova kao podlogu za otvoreni postupak javne nabave.

Temeljem prijavljenih nedostataka kupaca i najmoprimaca, a evidentiranih u
APN-u te Popisa utvrdenih nedostataka izradenih od iTVZ-a, uz obavezan terenski
pregled svih stanova i zajednickih prostorija zgrade, potrebno je utvrditi stvarni
opseg u meduvremenu otklonjenih nedostataka od strane ZTB-a te na temelju
terenskog nalaza, pripremiti cjelovita tehnicka rjeSenja sanacije.

Isto tako, ukoliko se pokaze potrebnim, osigurati detaljne specijalisti¢ke preglede
pojedinih struktura zgrade od strane specijaliziranih i licenciranih izvrsitelja koji
trebaju dati precizna tehnicka rjeSenja sanacije, kao Sto su: ispitivanje i pregled
vanjske PVC stolarije, utvrdivanje razloga i mjesta procurivanja ravnih krovova,
pregled izvedene hidroizolacije ravnih krovova, specijalisti¢ki pregled pukotina u
stropnim plo¢ama etaza -1 i -2.

Potrebno je izvrsiti terenski pregled svih 332 stana i zajednickih prostorija zgrade
s ciljem utvrdivanja osnovanosti nedostataka:

- finalna obrada oko WC skoljke, loSe pri¢vrs¢ivanje u pod, neadekvatna
obrada oko same $koljke, procurivanje na kontaktu sa podnim plo¢icama,

- finalna obrada oko kupaonske kade, procurivanje oko kade, pojava
vlaznih dijelova na podgledima stropova u stanovima ispod,

- oStecenja keramickih plocica u kupaonicama i kuhinjama, pojava pukotina
u plocicama te pojava pukotina na spoju podnih i zidnih plocica,

- detaljan pregled i utvrdivanje stvarnih razloga loSe ugradnje i
problemati¢ne funkcionalnosti vanjske PVC stolarije s posebnim
naglaskom na balkonske stijene,

- utvrditi razloge ugradnje dvostrukih graniénika na PVC roletama dijela
prozora te definirati nacin otklanjanja navedenog nedostataka,

- utvrditi razloge lose ugradnje prozorskih klupéica, loSe detalje obrade i
brtvljenja samih klupcica,

- detaljno pregledati balkonske bravarske ograde, utvrditi oStecenja te
definirati mjere sanacije,

- utvrditi o$teCenja unutarnje stolarije, losa ugradba istih, izvitoperena
vratna krila, krila ne dosjedaju u $tok, loSe brtvljenje,

- utvrditi oStecenja i razloge nefunkcionalnosti ulaznih protuprovalnih vrata
stanova, probelem oko zaklju€avanja iznutra i izvana,

- utvrditi razloge oSteCenja parketa, da 1i su ista posljedica koristenja stana,
ili se pak radi o procurivanju instalacija grijanja i hladenja u zonama oko
ventilokonvektora ili su oSteéenja parketa nastala kao posljedica
procurijevanja vode zbog lose ugradnje balkonskih kliznih stijena,

- utvrditi razloge oSte¢enja i procurivanje ostalih instalacija u stanovima,

- utvrditi razloge procurivanje oko dimnjackih i ventilacijskih kanala te
definirati mjere sanacije nastalih ostecenja,

- utvrditi razloge pojave vlage pri spoju stropa i ventilacijskih kanala u
kuhinjama,

- utvrditi razloge oste¢enja 1 definirati mjere sanacije pukotina u
pregradnim , knauf™ stijenama, nacin otklanjanja neravnina u izvedbi istih,
naéin sanacije pukotina na kontaktu pregrada i stropnih konstrukcija,

- utvrditi razloge nastajanja pukotina u stropnim plo¢ama etaza -1 i -2 te
oste¢enja kao posljedicu prosurivanja oborinskih i ostalih voda koje
dospiju na navedene povrsine tijekom ulaska automobila u garaze,

- utvrditi razloge procurivanja ravnih krovova, posljedica Cega je
procurivanje vode u razvodnim kutijama struje na stropnih plo¢ama
zadnjih etaza zgrade,

- utvrditi sva ostala do danasuoc¢ena oStecenja odnosno nedostatke u izvedbi
radova izgradnje promatrane stambene zgrade.



Tender
troSkovnik
gradevinsko
obrtnic¢kih
radova

Obzirom na ¢injenicu da je struktura nedostataka razlicita te obzirom na ¢injenicu
da su nedostaci preteznim dijelom posljedica lose izvedbe a manjim odnosno
minimalnim dijelom kao posljedica nestru¢ne uporabe ugradene opreme, kod
pregleda stanova nedostatke je potrebno strukturno razdvojiti prema vremenu i
nacinu nastanka te kona¢no utvrditi osnovanost istih.

Na temelju utvrdenih stvarnih nedostataka u izvedbi gradevinsko-obrtnickih
radova, izradenih tehnickih podloga te specijalistickih nalaza i usvojenih tehnickih
rjeSenja sanacije, potrebno je izraditi tender troskovnik gradevinsko-obrtnic¢kih
radova na otklanjanju nedostataka u svim stanovima i zajednickim prostorijama
zgrade, pripremljen u obliku podloga za buduci otvoreni postupak javne nabave.

Napomena: svi stanovi su useljeni, potrebno je dogovarati termine ulaska u
stanove sa predstavnicima stanara i svakim stanarom ponaosob. U tu svrhu
priloZit ¢e se lista s kontakt brojevima svih stanara i predstavnika stanara.
Organizacija objekta je kao cetiri odvojene lamele /zgrade/ A, B, C i D sa Cetiri
glavna ulaza i 4 predstavnika stanara, a katnost je: dvije podzemne etaze,
prizemlje, te 5, 7 ili 8 katova na pojedinim lamelama. Ukupni broj stanova je 332
stana. Poslovni prostori, koji se nalaze u prizemlju, nisu predmet ovog projekta.

C/ PROJEKT SANACIJE STROJARSKIH INSTALACIJA | OPREME

1.

Opéenito

Otklanjanje
nedostataka u
stanovima i
zajednickim
prostorijama
zgrade

(etaza -1i-2)

Potrebno je izraditi projekt sanacije zgrade u dijelu strojarskih radova
(instalacija i opreme), koji ¢e ukljuéivati potrebne tehnicke podloge, projektna i
druga tehnicka rjeSenja sanacije odnosno otklanjanja nedostataka te izraditi
odgovarajuéi troskovnik radova kao podlogu za otvoreni postupak javne nabave.

Temeljem prijavljenih nedostataka kupaca i najmoprimaca, a evidentiranih u
APN-u te Popisa utvrdenih nedostataka izradenih od iTVZ-a, uz obavezan terenski
pregled svih stanova i zajednickih prostorija zgrade, potrebno je utvrditi stvarni
opseg nedostataka.

Projektom sanacije strojarskih instalacija obuhvatiti:

e Pregled kompletne dostupne toplinske izolacije cjevovoda rashladnog
sredstva (freon), cjevovoda grijanja i hladenja te cjevovoda odvoda
kondenzata, a narocito djelove cjevovoda u stambenim jedinicama
(prikljucci ventilokonvektora, cjevovodi oko unutarnje jedinice dizalice
topline) te popravak svih uocenih nedostataka (ostecenja, loSe zaljepljene
ili nezaljepljene spojeve, loSe zaljepljenu ili nezaljepljenu izolaciju i sl.).

e Ispitivanje proto¢nosti kompletne instalacije odvoda kondenzata u svim
stanovima 1 tamo gdje ispitivanje pokaze da instalacija ili djelovi
instalacije nisu ili nisu dovoljno proto¢ni izvrSiti potrebne popravke kako
bi se instalacija odvoda kondenzata dovela u stanje potpune pogonske
gotovosti i punu funkciju.

e Demontazu AB-QM ventila u svim stanovima te ugradnju prestrujnih
ventila NO20 na mjesto demontiranog AB-QM ventila. Prestrujni ventil
mora se uregulirati na tlak prestrujavanja koji osigurava potreban
minimalan protok vode u sustavima grijanja u stanovima, a koji osigurava
neometan i ispravan rad dizalica topline i kompletnog sustava grijanja i
hladenja. Sve prema preporukama proizvodaca dizalica topline.

e Pregled svih ventilokonvektora u stanovima kako bi se utvrdilo koji od
njih nemaju ugradene elektromotorne pogone na prolaznim regulacionim
ventilima te dobavu i ugradnju odgovarajuéih elektromotornih pogona.

e Hladne tla¢ne probe u stanovima u kojima je prijavljen Cesti gubitak tlaka.
Ustanovljavanje i otklanjanje uzroka te ponavljanje proba dok se ne
postigne potpuna nepropusnost instalacija.

e Funkcionalne probe grijanja, hladenja i pripreme PTV u svim stanovima.

e Demontazu svih protupozarnih zaklopki (PPZ) bez elektromotornog
pogona te zamjenu istih s PPZ opremljenima elektromotornim pogonom.

e Protupozarna brtvljenja oko novomontiranih protupozarnih zaklopki.

e Napomena: sve PPZ moraju biti povezane na centralnu vatrodojavu



Tender
troSkovnik
strojarskih
radova

zgrade.

Na temelju utvrdenih stvarnih nedostataka u izvedbi strojarskih radova (instalacija
i opreme), izradenih tehnickih podloga i specijalistickih nalaza te usvojenih
tehnickih rjeSenja sanacije, potrebno je izraditi tender tro$kovnik strojarskih
radova (isntalacija i opreme) na otklanjanju nedostataka u svim stanovima i
zajednickim prostorijama zgrade, pripremljen u obliku podloga za buducéi otvoreni
postupak javne nabave.

Napomena: svi stanovi su useljeni, potrebno je dogovarati termine ulaska u
stanove sa predstavnicima stanara i svakim stanarom ponaosob. U tu svrhu
priloZit ¢e se lista s kontakt brojevima svih stanara i predstavnika stanara.
Organizacija objekta je kao cetiri odvojene lamele /zgrade/ A, B, C i D sa Cetiri
glavna ulaza i 4 predstavnika stanara, a katnost je: dvije podzemne etaze,
prizemlje, te 5, 7 ili 8 katova na pojedinim lamelama. Ukupni broj stanova je 332
stana. Poslovni prostori, koji se nalaze u prizemlju, nisu predmet ovog projekta.

D/ PROJEKT SANACIJE ELEKTROTEHNICKIH INSTALACIJA | OPREME

1.

Opéenito

Otklanjanje
nedostataka u
stanovima i
zajednickim
prostorijama
zgrade

(etaza -1i-2)

Potrebno je izraditi projekt sanacije zgrade u dijelu elektrotehni¢kih radova
(instalacija i opreme), koji ¢e ukljucivati potrebne tehnicke podloge, projektna i
druga tehnicka rjeSenja sanacije odnosno otklanjanja nedostataka te izraditi
odgovarajuéi troskovnik radova kao podlogu za otvoreni postupak javne nabave.

Temeljem prijavljenih nedostataka kupaca i najmoprimaca, a evidentiranih u
APN-u te Detaljne analize izvedenog stanja elektroenergetskih instalacija
izradene od strane tvrtke TEHNOEKSPERT d.o.0., uz obavezan terenski pregled
svih stanova i zajednickih prostorija zgrade, potrebno je utvrditi stvarni opseg u
meduvremenu otklonjenih nedostataka od strane ZTB-a te na temelju terenskog
nalaza, pripremiti cjelovita tehni¢ka rjeSenja sanacije, s posebnim naglaskom na
bitne zahtjeve za gradevinu prema Zakonu o gradnji /sigurnost u slu¢aju poZzara,
mehanicka zastita elektroinstalacija/.

Napomena: iz tendera — troskovnika izuzima se 26 stanova u kojima su ve¢
provedene mjere zurne sanacije glede nedostataka na razdjelnicima, sklopnoj
opremi, instalacijama oZi¢enja i kabliranja, uticnicama i prekidacima /ili je
provedba ugovorena ili je u tijeku/.

Radi se o stanovima:

A0.1, A3.1, B0.3, B1.5, B2.3, B5.7, B5.9, B6.10, B8.2, B8.3, C0.2, C1.3, C3.1,
C3.2,C3.7,C5.5, C7.8,C8.2,C8.3,D2.9, D3.3, D2.10, D3.2, B7.1, B2.13, B6.7

Projektom sanacije obraditi sve nedostatke koji su navedeni u Detaljnoj analizi
izvedenog stanja elektroenergetskih instalacija, sa specijalistickim provjerama
stvarnog stanja, s posebnim naglaskom na slijedece grupe nedostataka:

e Sustav CO detekcije i ventilacije u podzemnim garazama /etaza -1 i etaza -2/
van funkcije, neispravan, nije izveden do potpune funkcionalnosti, neuskladen
strojarski projekt 1 tehnicki opis elektro projekta sa izvedbenom elektro
shemom,  potrebno izraditi/doprojektirati ~ odgovaraju¢u  izvedbenu
dokumentaciju /tlocrti, sheme, dispozicija opreme, funkcionalno povezivanje,
do pune projektom predvidene funkcionalnosti i1 ispravnosti/. Takoder
provjeriti ispravnost elektromotora ventilatora, upravljacke automatike i
senzora, i predvidjeti sve Sto je potrebno za dovodenje u funkciju.

e Sustav odimljavanja na stubistima nije povezan na vatrodojavu, nije izvedena
predvidena automatika koja bi zatvarala protupoZarna vrata prostorije smjestaja
odsisnih ventilatora na etazi -1 i -2 u slucaju prorade sprinklera — provjeriti i
predvidjeti sve Sto je potrebno za dovodenje u funkciju sprege sustava
vatrodojave i sustava odimljavanja svih stubista.

e Protupozarna vrata prostorije smjeStaja odsisnih ventilatora na etazi -2 nisu
izvedena, a potrebno je njihovo zatvaranje u slucaju prorade sprinklera -
provjeriti i predvidjeti sve Sto je potrebno za dovodenje u funkciju sustava



vatrodojave u sprezi sa protupozarnim vratima.

Strojarskim projektom predvidene su protupozarne zaklopke sa aktivacijom
preko vatrodojave za spremiSta stanara na etazama -1 i -2, nije izvedeno,
provjeriti i predvidjeti sve $to je potrebno za dovodenje u funkciju sustava
vatrodojave u sprezi sa protupozarnim zaklopkama. Napomena: ugradene su
mehanic¢ke pp zaklopke, predvidjeti zamjenu - ugradnju elektromotornih u
suradnji sa projektantom strojarskih mjera sanacije.

Sustav ventilacije zapornica/predprostori izmedu garaza i stubiSta etaza -1 i
etaza -2/ van funkcije, niespravan, nije izveden do potpune funkcionalnosti,
trenutacno moguce samo ruc¢no ukljucenje, nije povezan na sustav vatrodojave
iako je projektirano — provjeriti i predvidjeti sve §to je potrebno za dovodenje u
funkciju.

Panik rasvjeta prema projektu predvidena sa autonomijom 3h, na odredenim
pozicijama ugradene svjetiljke manje autonomije. Provjeriti i predvidjeti sve
Sto je potrebno za dovodenje u funkciju ukljucujuéi zamjenu lampi koje su
ugradene, a nisu po projektu.

Pomo¢na rasvjeta u garazama -1 i -2 u potpunosti van funkcije - Provjeriti i
predvidjeti sve §to je potrebno za dovodenje u funkciju.

Opca rasvjeta u garazama djelomic¢no van funkcije, uocCljiva oStecenja na
kucistima svjetiljki zbog pregrijavanja, izvrSena konverzija fluo svjetiljki u led.
Provjeriti sada$nje stanje i predvidjeti optimalne mjere sanacije za dovodenje u
funkciju.

Provijeriti stanje prema popisu nedostataka iz Detaljne analize glede pozicija,
funkkcionalnosti ili nedostataka uti¢nica, prekidaca, tipkala, senzora, svjetiljki,
uzemljenja metalnih masa i opreme, nedostatne mehanicke zastite pojedinih
kabela, i ostalih pojedina¢nih nedostataka, te iste evidentirati i obraditi
nacrtima pozicija i/ili opisno.

U glavnim razdjelnicima lamela A, B, C i D na etazi prizemlja uo¢en smanjen
presjek N vodica izmedu dolaznih i odlaznih sabirnica glavnog vodnog polja.
Provjeriti sadasnje stanje i predvidjeti optimalne mjere sanacije za dovodenje u
funkciju.

Na instalaciji sustava za zaStitu od udara munje nedostaju pojedini odvodi,
nedostaju veze izmedu nizih i1 viSih dijelova slozene gradevine, Stapne
hvataljke za zaStitu opreme na ravnom krovu nisu rasporedene po projektu i ne
osiguravaju potpunu zastitu opreme. Potrebno napraviti optimalno tehnicko
rjeSenje za dogradnju i sanaciju sa potrebnim tlocrtima i skicama procelja za
dijelove objekata na kojima je instalacija nedostatna.

Projektom predvidene elektroinstalacije grijaca vodolovnih grla na ravnim
krovovima nisu izvedene, kao ni pripadne automatike u razdjelnicima.
Provjeriti sadasnje stanje i predvidjeti optimalne mjere sanacije za dovodenje u
funkciju.

Projektom predvidene elektroinstalacije grijaca vodovodnih cijevi na etazama
-1 i -2 nisu izvedene, iako su ugradene projektom predvidene automatike u
razdjelnicima. Provjeriti sada$nje stanje i predvidjeti optimalne mjere sanacije
za dovodenje u funkciju.

U svim stanovima osim onih prethodno navedenih 26, provjeriti sve primjedbe
stanara i utvrditi opravdanost provedbe mjera sanacije posebno glede stanja
spojeva u razdjelnicima, razvodnim kutijama, mehani¢ke zaStite uticnica,
postojanja/nepostojanja uti¢nica predvidenih projektom na lodama - Provijeriti
sadasnje stanje i predvidjeti optimalne mjere sanacije za dovodenje u funkciju.

Unutarnje jedinice dizalica topline DAIKIN ALTHERMA smjeStene su u
kupaonicama pored kade bez ikakve mehanicke zastite od prskajuce vode u
velikom broju stanova, $to nije sigurno za korisnike zbog uvjeta sigurnosti
prema normi HRN HD 60364-7-701. Potrebno predvidjeti odgovarajuce
tehnicko rjeSenje sanacije, npr. pregrade za zastitu od prskajuce vode izmedu
prostora iznad kade i unutarnje jedinice dizalice topline, uz prethodno
usuglaSavanje tehnickih detalja sa predstavnicima proizvodata opreme
DAIKIN, u svrhu zadovoljavanja uvjeta sigurnosti prema normi HRN HD
60364-7-701 i uvjeta funkcionalnosti prilikom servisiranja i odrZavanja, te
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uporabe uredaja i kupaonske opreme. Prihvatljivi materijali za pregradu su
staklo, pleksiglas ili sli¢ni materijali od kojih se izraduju tu$ kabine i mora
odgovarati higijenskim i sigurnosnim normama. Ova mjera odnosi se na sve
stanove u kojima je primjenjiva, ukljucujuéi i ranije navedenih 26 stanova.

¢ Sve pojedinacne nedostatke koji se navode u Detaljnoj analizi izvedenog stanja
elektroenergetskih instalacija provjeriti na objektu, utvrditi sada$nje stanje i po
potrebi predvidjeti optimalne mjere sanacije za dovodenje u funkciju.

Za sve pojedinacne mjere sanacije potrebno izraditi i predlozak prijedloga radnog
naloga izvodacta radova kako bi se moglo jednoznac¢no pratiti otklanjanje
nedostataka.

Posebno napominjemo da tehnicka rjeSenja sigurnosnih sustava moraju biti
cjelovita i medusobno uskladena sa stanovista elektro i strojarske struke, te mjera
zaStite na radu i zaStite od pozara. U tu svrhu nuZan je angazman i uskladeno
djelovanje ovlastenih stru¢njaka iz oblasti elektrotehnike, strojarstva i zastite od
pozara.

Na temelju utvrdenih stvarnih nedostataka u izvedbi elektrotehnickih radova
(instalacije i opreme), izradenih tehnickih podloga i specijalistickih nalaza te
usvojenih tehnic¢kih rjeSenja sanacije, potrebno je izraditi tender troSkovnik
elektrotehnic¢kih radova (instalacija i opreme) na otklanjanju nedostataka u
svim stanovima i zajedni¢kim prostorijama zgrade, pripremljen u obliku podloga
za buduci otvoreni postupak javne nabave.

Napomena: iz tender — troSkovnika izuzima se 26 stanova u kojima su veé
provedene mjere Zurne sanacije zbog izbjegavanja vecih ostecenja /ili je provedba
ugovorena i u tijeku, osim mjere sanacije zaStite od prskajue vode u
kupaonicama, koja se treba predvidjeti za sve stanove u kojima je unutarnja
jedinica smjestena pored kade/.

Radi se o stanovima:

A0.1, A3.1, B0.3, B1.5, B2.3, B5.7, B5.9, B6.10, B8.2, B8.3, C0.2, C1.3, C3.1,
C3.2,C3.7,C5.5, C7.8,C8.2,C8.3,D2.9, D3.3, D2.10, D3.2, B7.1, B2.13, B6.7.

Napomena: svi stanovi su useljeni, potrebno je dogovarati termine ulaska u
stanove sa predstavnicima stanara i svakim stanarom ponaosob. U tu svrhu
prilozit ¢e se lista s kontakt brojevima svih stanara i predstavnika stanara.
Organizacija objekta je kao cetiri odvojene lamele /zgrade/ A, B, C i D sa Cetiri
glavra ulaza i 4 predstavnika stanara, a katnost je: dvije podzemne etaze,
prizemlje, te 5, 7 ili 8 katova na pojedinim lamelama. Ukupni broj stanova je 332
stana. Poslovni prostori, koji se nalaze u prizemlju, nisu predmet ovog projekta.

D/ TENDER DOKUMENTACIJA — OBJEDINJENI ZAJEDNICKI TROSKOVNIK

1.

Opéenito

Tender
troSkovnik svih
radova na
otklanjanju
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izgradnji
zgrade

Na temelju utvrdenih stvarnih nedostataka u izvedbi gradevinsko-obrtnickih,
strojarskih i elektrotehni¢kih radova, potrebno je izraditi objedinjeni tender
tro§kovnik gradevinsko-obrtnic¢kih, strojarskih i elektrotehni¢kih radova na
otklanjanju nedostataka u svim stanovima i zajednickim prostorijama zgrade, koji
¢e posluziti kao podloga za buduéi otvoreni postupak javne nabave za izvedbu
radova sanacije odnsono otklanjanja svih utvrdenih nedostataka u izgradnji
promatrane stambene zgrade.

Tender troSkovnik treba biti izraden u obliku i formatu pogodnom za provedbu
otvorenog postupka javne nabave za izvedbu radova sanacije odnosno otklanjanja
nedostataka. Tender troskovnik je potrebno dostaviti u printanom i digitalnom
obliku.

Digitalni oblik zbirnog troskovnika radova treba dostaviti u PDF i EXCEL
formatu. Excel format tender troSkovnika treba pripremit na nacin da su sve
celije troskovnika ,,zakljuCane®, osim u dijelu upisa jedini¢nih cijena buducih
ponuditelja.



