UGOVOR O GRADENJU

Naruditelj:
Izvoditelj:
, god.
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, br. , (dalje u tekstu: Narucitelj), s jedne strane
i
, (MB:__ ), iz ,
br. , kojeg zastupa , , (dalje u tekstu: Izvoditelj), s

druge strane

sklapaju slijedeci



UGOVOR O GRADENJU

Clanak 1.

Ugovorne strane ovaj Ugovor o gradenju (dalje u tekstu: Ugovor) sklapaju radi
izgradnje gradevine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora koja se namjerava graditi prema Drugom
provedbenom programu kreditiranja fizickih osoba koje grade novi stambeni prostor
izgradnjom, nadogradnjom i dogradnjom zgrada i obiteljskih kuc¢a prema odredbama Zakona
o drustveno poticanoj stanogradnji NN 109/01, 82/04 1 76/07, (dalje u tekstu: Program) koji je
utvrdila Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama (dalje u tekstu: APN).

PREDMET UGOVORA
Clanak 2.

Predmet ovog Ugovora je izvodenje gradevinskih i drugih radova na gradevini koja ¢e
se graditi u , na gradevnoj cestici zemljiSta oznacenoj kao k.¢.br.
, upisanoj u z.k.u.l. , k.o. , prema RjeSenju o uvjetima
gradenja/Gradevnoj dozvoli/Potvrde glavnog projekta Klasa: UP/I- - - ,
Urbroj: - - - od . . 200 . 1 Ponudi Izvoditelja od . .200 .,
koju je dao Narucitelju na temelju ukupnog troSkovnika svih radova iz glavnog projekta i
uvida u glavni projekt koji je izradila tvrtka , 1z . prema

kojem ¢e se graditi gradevina iz ovog Ugovora

Izvoditelj se obvezuje obaviti radove koji su predmet ovog Ugovora, stru¢no i solidno,
sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji, pravilima struke, tehni¢kim
rjeSenjima i uputama iz glavnog projekta iz stavka 1. ovog clanka Ugovora u skladu s
uvjetima iz ovog Ugovora.

CIJENA I NACIN FORMIRANJA CIJENE
Clanak 3.

Cijena izvodenja gradnje na gradevini iz clanka 2. ovog Ugovora, prethodno
potvrdena od strane Nadzora iz ¢lanka 11. ovog Ugovora (dalje u tekstu Nadzor), utvrdena u
ukupnom iznosu sukladno ¢lanku 625. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05), fiksna je i
nepromjenjiva, s odredbom "klju¢ u ruke" u netto iznosu:

kn
(slovima: ),

PDV iznosi:
kn
(slovima: )s

a sveukupna cijena izvodenja gradnje s PDV-om iznosi:
kn
(slovima: )s




U navedenu cijenu uklju€eni su svi troSkovi rada, materijala, rada strojeva, transporta,
povecéani troskovi za prekomjerno koriStenje prometnica, pristojbe, porezi, place, rezijski
troSkovi, osiguranje, ispitivanje i dokazivanje kvalitete, pripremni radovi, koriStenje zemljista
za organizaciju gradiliSta, privremeni prikljucci gradevine na komunalnu infrastrukturu i
izvedba privremenih priklju¢aka, pomoc¢ni poslovi i usluge kod izrade elaborata iskol¢enja
gradevine i geodetskog snimanja izvedene gradevine te svi drugi izdaci Izvoditelja za
dovrSenje radova do potpune funkcionalnosti gradevine i primopredaje izgradene gradevine
Narucitelju na uporabu.

ROK IZVODENJA RADOVA
Clanak 4.

Izvoditelj se obvezuje sve radove na izgradnji gradevine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora
izvesti 1 predati Narucitelju u roku od mjeseci (najvise 12 mjeseci) od dana uvodenja
u posao koji se utvrduje upisom u gradevinski dnevnik.

Danom uvodenja u posao smatra se dan kad je Izvoditelj primio od Narucitelja dokumentaciju
iz ¢lanka 254. Zakona o prostornom uredenju i gradnji koju Izvoditelj mora imati na gradiliStu
1 Potvrdu da je Narucitelj uredno prijavio nadleznom upravnom tijelu pocetak gradenja.

NACIN IZVODENJA RADOVA
Clanak 5.

Poslovi izvodenja gradnje iz ovog Ugovora dijele se prema dinamici izvodenja pojedinih faza
gradenja na viSe strukovno, terminski i cjenovno zaokruzenih cjelina. Opseg svake pojedine,
tako utvrdene faze gradenja, utvrduje se operativno terminsko financijskim planom gradenja:

OPERATIVNI TERMINSKO FINANCIJSKI PLAN GRADENJA ( Minimalno u tri faze )

I faza 33 % ukupne cijene, Obracunska cijena I faze: ,__kn, Rok izvodenja dana
(najvise 3 mjeseca)

Opis radova I faze- grubi radovi, izgradnja i pokrivanje gradevine: pripremni radovi, izgradnja konstrukcije
gradevine i krovista s pokrovom

II faza 31 % ukupne cijene, Obracunska cijena II faze: ,__kn, Rok izvodenja dana
(najvise 3 mjeseca)

Opis radova II faze- unutarnji zidarski i instalaterski radovi: zidanje pregrada, razvod i ugradnja instalacija bez
fine montaZe opreme, vanjska limarija, stolarija i bravarija

III faza 31 % ukupne cijene, Obracunska cijena III faze: ,___kn, Rok izvodenja dana
(najvise 4 mjeseca)

Opis radova III faze- zavr$ni zidarski, obrtnicki i instalaterski radovi: izrada zbuka, izrada podloga i obloga, svi
zavr$ni obrtni¢ki radovi, fina montaza opreme (instalacijske, sanitarne), fasaderski radovi i radovi na uredenju
okolisa.

Zadnja faza 5 % ukupne cijene. Obracunska cijena zadnje faze/okoncane situacije ,__kn, Rok
izvodenja mjesec dana (najvise do 2 mjeseca.
Opis radova zadnje faze:
- Izjava Izvoditelja o zavrSetku ugovorenih radova s uvjetima odrzavanja gradevine.
- Zavrsno izvje$¢e Nadzora da su radovi na izgradnji gradevine iz ovog Ugovora uredno zavrseni te da
izgradena gradevina nema nedostataka koji bi prijecili redovnu uporabu gradevine u skladu s
projektiranom namjenom.



- Primopredaja gradevine Naruditelju, sudjelovanje u izradi Primopredajnog zapisnika izmedu Izvoditelja
i Narucitelja kojeg ovjerava Nadzorni inzenjer. Ukoliko su kod primopredaje uoceni bilo kakvi
nedostaci izvodenja, ti se nedostaci moraju opisati 1 nabrojiti u primopredajnom zapisniku s upisom
primjerenog roka za otklanjanje tih nedostataka. Otklanjanje nedostataka iz primopredajnog zapisnika
uvjet je za pristupanje izradi kona¢nog obracuna izvedenih radova.

- Izrada konacnog obracuna izvedenih radova po otklanjanju svih nedostataka iz Primopredajnog
zapisnika i predaji Narucitelju bankovnog jamstva za otklanjanje eventualnih skrivenih nedostataka u
jamstvenom roku od dvije godine.

Opis radova zadnje faze izvodenja bez iznimaka sadrZi naprijed navedene radove i
iznosi 5% ukupne cijene iz ¢lanka 3. ovog Ugovora.
PLACANJE I NACIN PLACANJA

Clanak 6.

Sva placanja po ovom Ugovoru izvrsit ¢e se na Ziro racun Izvoditelja broj: -
koji se vodi kod banke iz

Izvoditelj vr$i naplatu izvedenih radova na predmetnoj gradevini temeljem privremenih
situacija koje ispostavlja Narulitelju nakon potpunog zavrSetka svake pojedine faze iz
operativno terminsko financijskog plana gradenja iz ¢lanka 3. ovog Ugovora i to u punom
iznosu ovjerene mjesecne situacije kad je Izvoditelj dao Narucitelju bankovno jamstvo za
dobro izvrSenje ugovora, odnosno do % ovjerenog iznosa svake situacije (max 95%), ako
Izvoditelj nije dostavio Narucitelju bankovno Jamstvo za dobro izvr§enje ugovora.

Ukupnu vrijednost radova iz ovog Ugovora u ime Narucitelja placa Agencija iz sredstava
Narucitelja koja su osigurana u Banci na podracunu Agencije.

Izvoditelj dostavlja po Narucitelju i Nadzornom inzenjeru ovjerenu situaciju na naplatu u
Agenciju za pravni promet 1 posredovanje nekretninama, 10000 Zagreb, Savska cesta 41/VI, a
koju je Agencija duzna platiti u roku 30 dana od primitka situacije.

Clanak 7.

Izvoditelj se obvezuje dati Narucitelju policu osiguranja gradevine od pozara i drugih
uobicajenih rizika vinkuliranu u korist Narucitelja i Kreditora (Banke i APN-a) izdanu na rok
od pocetka gradnje do primopredaje izgradene gradevine Narucitelju.

PRIMOPREDAJA I KONACNI OBRACUN
Clanak 8.

Primopredaju izvedenih radova izvrSit ¢e ovlasteni predstavnici obiju ugovornih strana uz
predocenje ovlaStenja po ishodenju ZavrSnog izvjeS¢a nadzornog inZenjera o izvedbi
gradevine prema kojem se ta gradevina moZze poceti koristiti.
Prilikom primopredaje Narucitelj i Nadzor, duzni su sastaviti s Izvoditeljem Primopredajni
zapisnik u kojem ¢e navesti sve prigovore na nedostatke gradnje i/ili ugradene opreme.
Izvoditelj se obvezuje utvrdene nedostatke otkloniti u primjerenom, zajednicki utvrdenom
roku.
Primopredajnim zapisnikom koji su stranke obvezne saciniti kod primopredaje narocito treba
utvrditi:

- jesu li radovi izvedeni u skladu s dokumentacijom prema kojoj je nadleznom

upravnom tijelu prijavljen pocetak izvodenja radova iz ovog Ugovora,



- jesu li radovi izvedeni u cijelosti po Ugovoru, projektno-tehnickoj dokumentaciji i
troskovniku iz ovog Ugovora, odnosno po propisima i pravilima struke,

- dali je gradevina zavrSena u ugovorenom roku, a ako nije, odstupanja od ugovorenog
roka treba iskazati u danima u odnosu na ugovoreni rok zavrsetka,

- odgovara li kvaliteta izvedenih radova ugovorenoj kvaliteti, odnosno koje radove mora
Izvoditelj o svom trosku dovrsiti, popraviti ili otkloniti nedostatke 1 u kojem roku to
treba uciniti,

- konstatirati primopredaju jamstvenih listova i atesta za izvedene radove, materijal 1
opremu koju je Izvoditelj ugradio u gradevinu, a za koju jamstvo daje proizvodac tih
proizvoda,

- konstatirati eventualna, od strane Narucitelja, odnosno Nadzora odobrena odstupanja
od projekta, s prilozenom dokumentacijom po kojoj su izvedene izmjene,

- konstatirati da je Izvoditelj dao Narucitelju Izjavu o izvedenim radovima s uputom za
odrZavanje gradevine koja je obvezni prilog Primopredajnog zapisnika

- konstatirati datum od kojeg se gradevina moze poceti redovno koristiti u skladu s
namjenom.

Clanak 9.

Ugovorne strane izvrsit ¢e kona¢ni obracun po uspjesno provedenoj primopredaji gradevine
na koristenje Narucitelju, otklanjanju zapisnicki utvrdenih nedostataka kod primopredaje za
koje je odgovoran Izvoditelj 1 po predaji Naruditelju jamstva Izvoditelja za kvalitetu izvedenih
radova u jamstvenom roku od dvije godine od pocetka koriStenja gradevine.
Konaénim obradunom ugovorne strane urediti ¢e sva svoja medusobna prava i obveze
proizasle iz ovog Ugovora, a narocito ¢e utvrditi:
- ukupnu vrijednost izvedenih radova u odnosu na vrijednost ugovorenih radova;
- visinu ispla¢enih iznosa po privremenim situacijama do okonc¢anog obracuna;
- konacni iznos koji Izvoditelj treba primiti ili vratiti Narucitelju prema nespornom
dijelu obracuna izvedenih radova;
- iznos cijene koju je Narucitelj zadrzao na ime otklanjanja utvrdenih nedostataka kod
primopredaje gradevine;
- podatak o tome da li Narucitelj zadrzava pravo na ugovornu kaznu, odnosno naknadu
Stete, u kojem iznosu i po kojoj osnovi;
- jesu li nedostaci koje je I1zvoditelj obvezan otkloniti u roku od primopredaje gradevine
do okonCanog obracuna otklonjeni u primjerenom roku;
- vrstu i iznos jamstva za kvalitetu izvedenih radova izdanog na rok od dvije godine po
primopredaji gradevine Narucitelju.

UGOVORNA KAZNA 5
Clanak 10.

U slucaju prekoracenja roka za dovrSenje izgradnje i primopredaju gradevine iz ovog
Ugovora Narucitelju, Izvoditelj se obvezuje platiti Narucitelju ugovornu kaznu u visini 2%eo
(dva promila) od ukupne vrijednosti ugovorenih poslova za svaki kalendarski dan
prekoracenja roka iz ¢lanka 4. stavka 1. ovog Ugovora.

Ukupni iznos ugovorne kazne iznosi % (najmanje 5%), sveukupno ugovorene vrijednosti
radova iz Clanka 3. ovog Ugovora.

NADZOR



Clanak 11.

Narucitelj se obvezuje osigurati stru¢ni nadzor nad izgradnjom gradevine iz ¢lanka 2. ovog
Ugovora.
Odluke, nalozi i primjedbe Nadzora iz stavka 1. ovog ¢lanka Ugovora, obvezuju Izvoditelja.

JAMSTVA
Clanak 12.

Izvoditelj je obvezan dati Narucitelju dva jamstva i to:

- Jamstvo za dobro izvrSenje ugovora.
- Jamstvo za kvalitetu izvedenih radova.

Izvoditelj se obvezuje dati Narucitelju u roku od 5 (pet) dana po potpisu ovog Ugovora
jamstvo poslovne banke za dobro izvrSenje ugovora, na iznos od _ % (minimalno 5%)
sveukupnog iznosa ugovorene cijene i s rokom vaznosti do izvrSenja ugovora. Jamstvo za
dobro izvrSenje ugovora vraca se Izvoditelju po zavrSetku svih ugovorenih radova,
primopredaji izgradene gradevine na koriStenje Narucitelju 1 dostavi jamstva za kvalitetu
izvedenih radova.

Za kvalitetu izvedenih radova u jamstvenom roku, Izvoditelj se obvezuje dati
Narucitelju jamstvo poslovne banke na iznos od _ % (minimalno 5%) ukupne vrijednosti
izvedenih radova po okoncanom obracunu, a izdaje se na rok od dvije godine po primopreda;ji
izgradene gradevine Narucitelju na koriStenje.

Navedena jamstva poslovne banke ( bankarske garancije ) moraju biti samostalna , odnosno
sadrzavati klauzulu na prvi poziv i ista moraju biti prenosiva. Prava iz jamstava (garancija)
Narucitelj ¢e prenijeti, odnosno ustupiti kreditoru (odabranoj Banci i APN-u) — kao sredstvo
osiguranja njenih potrazivanja.

Banka - izdavatelj jamstava mora biti prihvatljiva za kreditore (Banku i APN).

Ako Izvoditelj ne dostavi jamstvo banke za dobro izvrSenje ugovora i jamstvo banke za
kvalitetu izvrSenog posla u rokovima iz ovog ¢lanka Ugovora, Narucitelj 1 Kreditor ¢e kod
plac¢anja svake privremene situacije zadrzati % (minimalno 5%) ovjerenog iznosa svake
privremene situacije. Preostali iznos platit ¢e se po otklanjanju nedostataka na gradevini iz
ovog Ugovora po isteku jamstvenog roka od dvije godine.

Kad je Ugovorom o gradenju ugovorena isplata avansa % (max 25%), Izvoditelj je
obvezan dati prije isplate avansa i dodatno Jamstvo poslovne banke za izvrSenje ugovorenih
radova minimalno u vrijednosti avansa.

Jamstvo za avans izdaje se na ukupni iznos avansa i na rok koji premasuje zbroj rokova
utvrdenih po fazama gradenja c¢ija je vrijednost najmanje jednaka ili ve¢a od iznosa avansa.
Narucitelj se obvezuje vratiti Izvoditelju Jamstvo za izvrSenje avansiranih radova kad Nadzor
ovjeri situaciju Izvoditelja ispostavljenu na vrijednost zavrSenih faza gradenja ¢ija vrijednost
premasuje iznos isplac¢enog avansa.



Clanak 13.

Ovaj Ugovor se pocinje primjenjivati od dana dostave dokaza o dobivenom kreditu
Narucitelja od strane Kreditora (Banke i APN-a).

Ugovorne strane su suglasne da se ovaj Ugovor smatra raskinutim, ukoliko Narucitelj ne
osigura sredstva za pla¢anje ukupne cijene gradenja, odnosno ako ne zaklju¢i Ugovor o
kreditu s kreditorima (Banka i APN). U navedenom slu¢aju Narucitelj nema nikakvih daljnjih
obveza prema Izvoditelju s naslova ovog Ugovora.

Clanak 14.

Ugovorna strana koja odustane od provedbe ovog Ugovora duZna je obeStetiti oSteCenu
stranu, osim u sluc¢aju iz ¢lanka 13. Ugovora. Naknada $tete nastale odustankom jedne od
ugovornih strana od provedbe ovog Ugovora, odredit ¢e se sukladno odredbama Zakona o
obveznim odnosima (NN 35/05).

Izvoditelj se obvezuje podmiriti Narucitelju 1 Kreditoru sve troSkove nastale radi
prekoracenja ugovorenog roka izgradnje krivnjom Izvoditelja, $to ukljucuje podmirenje
troSkova produzenog strucnog nadzora nad izgradnjom gradevine koja je predmet ovog
Ugovora.

RASKID UGOVORA O GRADENJU I OTKAZNI ROKOVI
Clanak 15.

Narucitelj ima pravo raskinuti Ugovor o gradenju u sluc¢aju da Izvoditelj prekoraci rokove po
pojedinim fazama iz ugovorenog terminsko-operativnog i financijskog plana gradenja za vise
od 20 (dvadeset) dana.

Otkazni rok u slu€aju nastupa okolnosti iz stavka 1. ovog ¢lanka, iznosi 15 (petnaest) dana.
Izvoditelj se obvezuje, u slucaju raskida ovog Ugovora, izvesti do isteka otkaznog roka
poslove do faze u kojoj ih moze preuzeti Narucitelj 1 predati drugom izvoditelju na izvodenje.
U slucaju prekida izvrSavanja poslova u otkaznom roku, Naruditelj ima pravo na teret
Izvoditelja ustupiti dovrSenje zapocete faze gradnje drugom izvoditelju.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 16.

Sastavnim dijelom ovog Ugovora smatraju se :

1. Akt nadleznog upravnog tijela Klasa: ,
Urbroj: ,od . .200 .kojim se dozvoljava izgradnja
gradevine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora,

2. Glavni projekt prema kojem se gradi gradevina iz €lanka 2. ovog Ugovora, koji je
izradila tvrtka ,1z .

3. Ponuda iz ¢lanka 2. ovog Ugovora s Ponudbenim tro§kovnikom Izvoditelja na temelju
kojeg je Izvoditelj dao ukupnu cijenu izvodenja po sustavu ,,kljuc u ruke* iz ¢lanka 3.
ovog Ugovora.




4. Elaborat iskol¢enja gradevine iz ovog Ugovora koji je izradila osoba ovlaStena za
poslove drzavne izmjere i katastra,

Clanak 17.

Ugovorne strane su suglasne da za sve §to u ovom Ugovoru nije precizirano vrijede odredbe
Zakona o obveznim odnosima ( NN 35/05).

Clanak 18.
U slucaju spora po ovom Ugovoru stranke ¢e se prvenstveno pokusati sporazumjeti.
U sluc¢aju spora koji se ne moze sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju nadleznost
stvarno nadleznog suda.

Clanak 19.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih jedan primjerak zadrzava
javni biljeznik, a drugi primjerak Narucitelj, dok ¢e ostali za svoje potrebe izraditi

odgovarajuci broj ovjerenih preslika.

U , 200 . godine.

ZA IZVODITELJA: ZA
NARUCITELJA:




