Il. PROVEDBENI PROGRAM KREDITIRANJA MATERIJALA ZA
IZGRADNJU STAMBENOG PROSTORA FIZICKIH OSOBA

1. Predmet poticanja i osiguranje kreditnih sredstava

Ovim Provedbenim programom kreditiranja materijala za izgradnju stambenog
prostora fizickih osoba (u daljnjem tekstu: Program C), kojeg odobrava Ministar zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva, poti¢e se, prema ¢1.30. Zakona o druStveno
poticanoj stanogradnji (NN 109/2001, 82/2004, 76/2007, 38/2009, 86/2012, 7/2013 i
26/2015) (u daljnjem tekstu: Zakon), kreditiranje fizickih osoba, drzavljana Republike
Hrvatske, koji vlastitom izgradnjom, dogradnjom ili nadogradnjom novog stambenog
prostora prvi puta stjeCu odgovaraju¢i stambeni prostor u vlasnistvu.

Kredite iz ovog Programa sukladno Zakonu osigurava Agencija za pravni promet
I posredovanje nekretninama (u daljnjem tekstu: APN) i poslovne banke koje su s APN-
om sklopile ugovor o poslovnoj suradnji i osigurale sredstva za provedbu ovog Programa.
Iznos kredita za materijale za izgradnju iznosi 45% etalonske cijene gradenja (NN
53/08), od toga APN osigurava 20% iznosa etalonske cijene gradenja, a iznos od 25%
etalonske cijene gradenja osiguravaju banke.

Banke koje osiguravaju sredstva za ovaj Program C su: PBZ — Privredna banka
Zagreb, Societe Generale-Splitska banka (u daljnjem tekstu: Banka), na temelju Ugovora
0 poslovnoj suradnji s APN-om.

2. Namjena kredita

Sredstva iz ovog Programa kreditiranja namijenjena su nabavi materijala za
izgradnju novog stambenog prostora u skladu s odredbama Zakona o prostornom
uredenju 1 gradnji (NN 76/07) putem

a) Gradnja obiteljskih ku¢a na neizgradenom gradevinskom zemljistu u vlasnistvu
korisnika kredita

b) Rekonstrukcije (nadogradnje i dogradnja) novog stambenog prostora ha
postojecoj gradevini ili novog stana na posebnom dijelu postojece gradevine, u
vlasniStvu korisnika.

C) ZavrSetka zapocete stambene gradnje

3. Iznos kredita

Kredit iz Programa C odobrava se za pla¢anje direktnih troSkova nabave
materijala (u cijenama je ukljucen porez na dodanu vrijednost). Materijal se isklju¢ivo
kupuju od registriranih tvrtki za prodaju.

Maksimalna visina kredita za materijal namijenjen izgradnji stambenog prostora
odreduje se prema kriterijima iz €l. 3. i ¢l. 4. Pravilnika minimalnih tehnic¢kih uvjeta za
projektiranje i gradnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje (NN 106/04
1 25/06) (u daljnjem tekstu: Pravilnik) i utvrduje se prema broju ¢lanova korisnikovog



zajednickog domacinstva i njima pripadne netto korisne stambene povrSine pomnoZzene s
iznosom 45% etalonske cijene gradenja.

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja objavljuje nadlezni ministar prema ¢l.32
Zakona. Etalonska cijena gradenja sadrzi sve troskove gradenja (projektiranje, gradenje,
nadzor 1 dr.) ukljucivo i1 porez na dodanu vrijednost. Etalonska cijena ne sadrzi troskove
koji se odnose na zemljiste, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na
infrastrukturu.

Grani¢ne vrijednosti kredita iz Programa C utvrdene su na temelju navedenih
kriterija za izracun ukupnog iznosa kredita i iznose:

- minimalni iznos kredita iznosi 9.056,11 €
- maksimalni iznos kredita iznosi 64.024,74 €

Materijal za stambene gradevine ¢ija je ukupna povrsina preko 2,5 puta veca od
maksimalne povrSine stana ili obiteljske kuc¢e utvrdene prema broju osoba zajedni¢kog
obiteljskog domacdinstva iz ¢lanka 3. Pravilnika - ne moze se kreditirati sredstvima iz
ovog Programa.

4. PodnoSenje zahtjeva za kredit

Zahtjevi za odobravanje kredita kojim se fizickim osobama (u daljnjem tekstu:
korisnicima kredita) omogucuje kreditiranje materijala za izgradnju novog stambenog
prostora upucuju se JLS temeljem poziva APN-a objavljenog u sredstvima informiranja.

Ukoliko pojedine JLS-e ne sudjeluju u provedbi Programa C za obradu zahtjeva i
provedbu odrednica Programa C umjesto JLS sve radnje na realizaciji kredita preuzet ¢e
APN.

U tu svrhu APN je svim JLS-ima uputio Program C uz trazenje da se u roku od
14 dana ocituju o prihvacanju Programa C.

Ukoliko se JLS pisano ne izjasne u recenom roku u pogledu sudjelovanja u
Programu C, smatrat ¢e se da nisu zainteresirane, a APN ¢e sukladno ¢l. 23. st. 4. Zakona
vr$iti daljnju realizaciju Programa za potencijalne korisnike kredita s podrucja doti¢nih
JLS-a.

Zahtjevi za kredit predaju se nadleznoj JLS na tipskom obrascu APN-a (prikazan
na web stranicama APN-a, www.apn.hr) prema lokaciji planirane izgradnje.

Ukoliko JLS ne sudjeluje u ovom Programu kreditiranja, zahtjev za kredit podnosi
se direktno, osobno ili poStom na adresu Agencija za pravni promet i posredovanje
nekretninama, Savska cesta 41/V1, 10000 Zagreb na tipskom obrascu APN-a.

Zaprimljeni zahtjevi rjeSavaju se prema redosljedu primitka uredno
dokumentiranog zahtjeva za kredit u APN-u. Po primitku kreditnog zahtjeva, APN ¢e
korisnika u roku od 8 dana na temelju pregleda dokumentacije prilozene uz Zahtjev za
kredit, izdati uvjetnu suglasnost za dobivanja kredita iz ovog Programa C, odnosno u
slu¢aju potrebe, pozvati korisnika na dopunu dokumentacije.


http://www.apn.hr/

5. Postupak za dobivanje kredita

Postupak za dobivanje kredita iz ovog Programa odvija se u 5 faza:

5.1.
5.2.

5.3.
5.4.
5.5.

PodnoSenje Zahtjeva za kredit

Uvjetnu suglasnost za kredit izdaje APN na temelju prilozene dokumentacije za
maksimalni iznos kredita

Odobrenje za kredit izdaje APN

Ugovor o kreditu s poslovnom bankom

Ugovor o kreditu s APN-om

5.1. Dokumentacija koja se prilaze uz Zahtjev za kredit

Dokaz vlasnistva z. k. izvadak nadleznog op¢inskog suda ili dokaz da ima pravo
gradenja (bez tereta, ne stariji od 30 dana) (¢l. 30 Zakona o drustveno poticanoj
izgradniji)
Potvrda nadleznog ureda da se na lokaciji korisnika sukladno prostornom planu

moze graditi stambeni prostor ili rjeSenje o uvjetima gradenja

Izjava podnositelja zahtjeva o namjeni kredita

Preslika domovnice podnositelja zahtjeva

Uvjerenja policijske uprave o prebivalistu za podnositelja zahtjeva i sve ¢lanove
zajednickog domacdinstva

Izjava ovjerena kod javnog biljeznika kojom podnositelj zahtjeva izjavljuje pod
materijalnom 1 kaznenom odgovorno$¢u za sebe i sve Clanove zajednickog
domacdinstva navedene u zahtjevu da nemaju u vlasni$tvu stan ili kuéu na
podruc¢ju Republike Hrvatske ili da imaju neodgovarajuéi stan prema kriterijima
iz Zakona. (Ako ima neodgovarajuéi stan potrebno je priloziti dokumentaciju o
tom stanu, povrSini 1 opremljenosti stambenog prostora i navesti ime i prezime
vlasnika stana)

Dokaz o stalnim prihodima

5.2. Uvjetna suglasnost za kredit

APN izdaje korisniku Uvjetnu suglasnost za kredit temeljem dokumentacije koja

je priloZzena kreditnom zahtjevu. Sastavni dio Uvjetne suglasnosti za kredit je izracun
maksimalne visine ukupnog kredita (APN i Banke) iskazan u kunama i maksimalni rok
otplate od 30 godina uz pocek od jedne godine.

Korisnik se upucuje utvrditi svoju kreditnu sposobnost u jednoj od banaka iz

Programa C.

Bitni dijelovi kreditne sposobnosti koje utvrduje banka su:

maksimalni iznos mjesecne rate u eurima koju je korisnik moze placati
maksimalni broj godina otplate ukupnog kredita Banke i APN s obzirom na
godine Zivota korisnika i eventualnih suduznika.

potreba za eventualnim suduznicima ukoliko korisnik kredita nije samostalno
kreditno sposoban



e Banka utvrduje kreditnu sposobnosti vode¢i ratuna o oba kredita (APN-a i
Banke) koji su medusobno zavisni.

5.3. Odobrenje za kredit

Po ishodenju Uvjetne suglasnosti za kredit, korisnik pribavlja potrebnu
dokumentaciju za realizaciju izgradnje koju dostavlja APN-u na daljnju obradu.

Program daje korisniku dvije moguénosti osiguranja jamstava za kredit i to:

I. Hipotekarno jamstvo je gradevinsko zemljiste ili poseban dio zgrade na kojem
se gradi stambeni prostor

I1. Hipotekarno jamstvo za kredit je zamjenska nekretnina

AD 1.) Jamstvo za kredit je hipoteka na neoptere¢enom gradevinskom zemljistu na kojem
se gradi stambeni prostor ili na neoptereCenom posebnom dijelu postojeée zgrade na
kojem ¢e se rekonstrukcijom nadograditi/dograditi stambeni prostor kreditiranim
materijalom.

Dokumentacija koja se prilaze:
e Pravomoc¢ni akt kojim se dozvoljava gradenje kreditirane gradevine
e Troskovnik ukupne izgradnje s jedini¢nim cijenama i cijenom ukupnih radova
ovjeren od ovlastenog arhitekta ili ovlastenog inzenjera
e Potvrda Banke o kreditnoj sposobnosti

AD 11.) Jamstvo za kredit je hipoteka na zamjenskoj nekretnini.

Dokumentacija koja se prilaze:

e Pravomo¢ni akt kojim se dozvoljava gradenje kreditirane gradevine

e TroSkovnik ukupne izgradnje s jedini€nim cijenama 1 cijenom ukupnih radova
ovjeren od ovlaStenog arhitekta ili ovlaStenog inzenjera

e Dokaz o vlasniStvu zamjenske nekretnine 1 izjavu vlasnika zamjenske nekretnine
ovjerenu kod biljeznika da se njegova nekretnina daje kao hipotekarni zalog za
kredit korisnika ¢ija vrijednost mora biti veéa od vrijednosti ukupnog iznosa
kredita.

e Sve ostale elemente potrebne za ishodenje kredita utvrduje po korisniku odabrana
Banka prema svojim kriterijima.

e Potvrda Banke o kreditnoj sposobnosti

Odobrenje za kredit koje APN izdaje korisniku sadrzi osnovne elemente koji su
potrebni za sklapanje Ugovora o kreditu s Bankom i Ugovora o kreditu s APN-om:
e ukupni iznos cjelokupnog kredita utvrden u kunama (temeljem 45 % etalonske
cijene gradenja)
e dio kredita koji daje Banka utvrden u kunama (temeljem 25 % etalonske cijene
gradenja)



e dio kredita koji daje APN utvrden u kunama (temeljem 20 % etalonske cijene
gradenja)

e vrijeme otplate kredita (APN-a i Banke)

e iznos mjesecne rate

e tri vrijednosno ujednacene etape izvodenja gradnje vezane na nacin koriStenja
kredita

e vrstu kredita ovisno o hipotekarnom jamstvu

Iznos kredita u Odobrenju za kredit iskazuje se u kunama. U Ugovoru o kreditu s
korisnikom se na dan sklapanja Ugovora u Banci i u APN-u kunski dio pretvara u valutni
s otplatom obroka kredita u kunskoj protuvrijednosti na dan dospijeca svake rate.

Odobrenje za kredit APN dostavlja korisniku i Banci koju je korisnik sam
odabrao radi sklapanja Ugovora o kreditu s Bankom.

5.4. Ugovor o kreditu s poslovnom bankom

Ugovori o kreditu izmedu korisnika i odabrane Banke zaklju¢uju se ovisno o
ponudenom hipotekarnom jamstvu kao:

Ugovori se sklapaju prema uvjetima Banaka i Ugovoru o poslovnoj suradnji
izmedu APN-a i Banaka iz Programa. Sredstva Bankovnog kredita utvrdena u Odobrenju
za kredit prenose se na poseban ratun APN-a u Banci.

5.5. Ugovor o kreditu s APN-om

Ugovor o kreditu izmedu korisnika i1 APN zakljucuju se ovisno o ponudenom
hipotekarnom jamstvu kao:Sredstva APN-ovog kredita utvrdena u Odobrenju za kredit
prenose se na poseban ra¢un APN-a u Banci.
6. Uvjeti kreditiranja
6.1. Zajednicki uvjeti kreditiranja za oba kredita iz Programa C

6.2. Posebni uvjeti kreditiranja Banaka
6.3. Posebni uvjeti kreditiranja APN-a

6.1 Zajednicki uvjeti kreditiranja za oba kredita iz Programa C

Ukupan kredit se daje korisniku kredita na maksimalno 30 godina otplate uz
jednu godinu poceka

e Visina ukupnog kredita utvrduje se prema kriterijima iz poglavlja 3.

o Kredit se sastoji od dva dijela

o Kao vlastito uceSc¢e korisnika kredita podrazumijeva se vlasniStvo komunalno
opremljenog gradevinskog zemljiSta s troSkovima prikljucenja gradevine na
potrebnu infrastrukturu, odnosno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine na kojoj



se vr$i gradnja rekonstrukcija, nadogradnja ili dogradnja s uklju¢enim ukupnim
troskovima prikljucenja novoizgradenog prostora na potrebnu infrastrukturu

o U svim konverzijama vezanim na Ugovore o kreditu sa korisnicima kredita
kune se mijenjaju prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke jednako kao i
u Zakonu.

« Krediti se daju uz valutnu klauzulu vezanu na EUR

e Porez na dodanu vrijednost ne obracunava se na kamate po kreditima

e Supruznik je obvezni suduznik za kredit

Sve troskove obrade kredita placa korisnik kredita.
6.2. Posebni uvjeti kreditiranja Banaka

e Prvi dio kredita odobrava Banka, s rokom povrata do 20 godina, u visini 25%
etalonske cijene prema povrSini stambenog prostora iz Pravilnika utvrdenog
prema clanovima zajednickog domacinstva iz Pravilnika.

o Bankovna kreditna sredstva daju Banke prema uvjetima kreditiranja iz Pocetne
ponude koju je svaka Banka dala APN-u u natjecaju za ovaj Program kreditiranja.

o Stvarne provedbene uvjete kreditiranja APN utvrduje svaka tri mjeseca na temelju
provedbenih ponuda Banaka. Provedbeni uvjeti ne mogu biti otegotniji za
korisnike kredita od pocetnih uvjeta. Prosudba o navedenom pripada samostalno
APN-u.

6.3. Posebni uvjeti kreditiranja APN-a

e Drugi dio kredita odobrava APN iz sredstava drzavnog proracuna, s rokom
povrata do 15 godina, u visini do 20% etalonske cijene prema povrsini stambenog
prostora iz Pravilnika.

o Kamatna stopa za vrijeme poceka iznosi: 1% godiSnje, nepromjenjiva je i
pripisuje se glavnici

« Kamatna stopa za vrijeme otplate iznosi: 3% godisnje i nije promjenjiva

e Racuni i predracuni za nabavu materijala 1 opreme APN isplacuje direktno
ovlaStenim prodavateljima

7. Nacin koriStenja kredita

Nacin koriStenja kredita utvrduje se Ugovorom o kreditu ovisno o jamstvu.

I. Ugovor o kreditu sa sporazumom o osiguranju osnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini na kojoj se gradi stambeni prostor

Ukupan kredit Banke i APN-a jednokratno se prenosi na poseban ratun APN-a
otvoren u  Banci s kojeg se isplacuju isporucitelji  materijala. Na racunima
(predracunima) za materijal mora biti istaknuto da se materijal koristi za izgradnju kuca
¢ija se izgradnja kreditira. Racune za materijal izgradnje ovjerava nositelj kredita

Kreditiranje gradevnog materijala za izgradnju stambenog prostora realizira se u
tri priblizno, po vrijednosti, sli¢ne etape prema kojima se vrS§i nabava materijala:



- | etapa - materijal za izgradnju konstrukcije objekta i krovista u iznosu 1/3
vrijednosti.

- Il etapa - materijal za izvedbu pregradnih zidova, stolarije, bravarije, limarije i svih
instalacija bez fine montaze, limarije u iznosu 1/3 vrijednosti.

- Il etapa - materijal za izradu Zbuke, podloga, svih obrtnickih zavrsnih radova, fine
montaze instalacija, uredenja okoli$a u iznosu 1/3 vrijednosti.

Po ugradbi materijala iz pojedine etape moguca je nabava materijala za slijede¢u
etapu. Odobrenje za nabavu materijala za izgradnju slijedece etape daje nadzorni inzenjer
APN-a. Vrijeme izgradnje stambenog prostora i koriStenja kredita ogranicava se na dvije
godine.

I1. Ugovor o kreditu sa sporazumom o0 osiguranju osnivanjem zaloZnog prava na
zamjenskoj nekretnini

Vrijednost zamjenske nekretnine procjenjuje Banka vodeci racuna o pokri¢u za
oba kredita. Prvo mjesto kod upisa hipoteke u zemljisnim knjigama osigurano je Banci, a
drugo APN-u. Oba kredita isplacuju se na poseban racun APN-a otvoren u Banci. Kredit
koji daje Banka moguce je korisniku isplatiti u gotovini prema uvjetima Banke. Kod
realizacije kredita koji daje APN ovjerene racune (predracune) za kupljeni materijal APN
placa isporuciteljima materijala. Na racunima (predrac¢unima) za materijal mora biti
istaknuto da se materijal koristi za kucu ¢ija se izgradnja kreditira. Racune za materijal
izgradnje ovjerava korisnik kredita. Vrijeme izgradnje stambenog prostora i placanja
racuna ogranic¢ava se na 2 godine.

8. Nadzor i kontrola provedbe Programa C

Nadzor provedbe Programa obavljaju kreditori (APN i Banka), a kontrolu
Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja 1 graditeljstva.

Korisnik kredita je uvijek duZzan omoguciti ovlastenoj osobi Ministarstva, APN i
Banke nadzor odnosno kontrolu kod izvodenja radova te uvid u dokumentaciju vezanu na
gradnju. Taj uvjet se unosi u odredbe ugovora temeljem kojeg se odobravaju kreditna
sredstva. Vrs$i se nadzor namjenskog koristenja sredstava kojim se utvrduje da li su radovi
stvarno izvedeni u obimu u kvaliteti predvidenim troSkovnikom koji je sastavni dio
Ugovora o kreditu. U slucaju neispunjenja obveza iz Ugovora o kreditu, isti se raskida uz
obvezu povrata do tada utroSenih sredstava pod prijetnjom ovrhe.

Direktor APN-a



