PiHPB

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, dioni¢ko drustvo
PROVEDBENA PONUDA

UVJETI
o stambenom potroSa¢kom kreditu fizi€kim osobama
za kupnju stanova na temelju Programa drustveno poticane stanogradnje
(Program ,A®)

Informacije o kreditnoj instituciji:

Naziv vjerovnika: Hrvatska poStanska banka, dioni¢ko drustvo
Adresa; JuriSi¢eva 4, Zagreb

Info telefon/telefax: 0800 472 472; 01 4810 773

Adresa elektroni¢ke poste: | hpb@hpb.hr

Internet stranica: www.hpb.hr

GLAVNE ZNACAJKE PROIZVODA

KORISNIK KREDITA

Korisnik kredita je fizicka osoba (klijent* Banke), drzavljanin Republike Hrvatske s prebivaliSstem na
teritoriju Republike Hrvatske, koja ima s Agencijom za pravni promet i posredovanje nekretninama
(dalje u tekstu: APN) potpisan Predugovor o kupoprodaiji stana/garaze u stambenoj zgradi.

Korisnik kredita koji je radno aktivan u trenutku konacne otplate kredita ne moze biti stariji od 67
godina (kredit Banke + kredit APN-a).

Korisnik kredita koji je u trenutku podnoSenja zahtjeva za kredit korisnik mirovinskog primanja u
trenutku konacne otplate kredita ne moze biti stariji od 72 godina i ne mozZe podnijeti zahtjev za kredit
ako je stariji od 65 godina (kredit Banke + kredit APN-a).

OSTALI SUDIONICI U KREDITNOM POSLU

Ostali sudionici u kreditnom poslu smatraju se solidarni duznik (u slu€aju potrebe povecanja kreditne
sposobnosti) i solidarni jamci.

Minimalna starosna dob sudionika u kreditnom poslu je 18 godina.

Sudionici koji su radno aktivni u trenutku konaéne otplate kredita ne mogu biti stariji od 67 godina.
Sudionici koji su u trenutku podnosenja zahtjeva korisnici mirovinskog primanja u trenutku konacne
otplate kredita ne mogu biti stariji od 72 godina i ne mogu sudjelovat u kredithom poslu ako su stariji
od 65 godina.

Sudionici u kredithom poslu na dan podnoSenja zahtjeva za kredit odnosno na dan koriStenja kredita
ne smiju imati prema Banci dospjelih, a nepodmirenih obveza po bilo kojem osnovu.

NAMJENA KREDITA

Za kupnju stanova/garaze koji su u fazi izgradnje ili izgradeni temeljem Programa drustveno poticane
stanogradnje (Program ,A“).

UVJETI KREDITA

Iznos kredita Do 70% vrijednosti predugovora o kupoprodaji.
Minimalni iznos kredita je od 9.000 EUR (u protuvrijednosti
kuna po srednjem teCaju HNB-a vazeCem na dan koriStenja

kredita)
Rok otplate Klijent*
od 24 do 240 mjeseci
Pocéek** do 12 mjeseci, isti nije ukljuCen u rok otplate kredita


mailto:hpb@hpb.hr
http://www.hpb.hr/

Godisnja kamatna stopa

Nacin obracuna kamate

Zatezna kamata

Rizik promjenjive kamatne
stope

Rizik promjene teéaja

Naknada za obradu zahtjeva
Prijevremena otplata kredita
Dodatni troskovi koji mogu biti

uklju€enu u ukupan trosak
kredita

2,85% godiSnja, FIKSNA za prve 2 godine otplate, za preostali
period otplate kredita kamatna stopa je promjenjiva i iznosi 6-
mjesecni NRS1 za EUR*** + 2,66%

(EKS od 3,01% — 3,30%)

Izratun efektivne kamatne stope (EKS) se temelji na
pretpostavci isplate kredita 01.01. i pla¢anje interkalarne kamate
01.02.. U izraun su ukljuceni trodkovi platnog naloga, procjene
vrijednosti nekretnine i premije osiguranja. Visina EKS-a moze
biti razli¢ita od navedene ovisno o datumu iskoriStenja i iznosu
kredita. U izraCunu je prikazana visina EKS za iznos kredita od
70.000,00 EUR, uz prosjeéne troSkove i pod pretpostavkom da
je kredit iskoristen u cijelosti.
Kamata se obracunava primjenom dekurzivne metode i
proporcionalnog kamatnjaka.
U visini zakonske zatezne kamate, koja je promjenjiva
sukladno prosje¢noj kamatnoj stopi na stanja kredita odobrenih
na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drudtvima, izraCunatoj za referentno razdoblje, koju utvrduje
Hrvatska narodna banka i objavljuje svakog 1.sijeCnja i
1.srpnja u ,Narodnim novinama®“.
Promjenjiva kamatna stopa izraCunata je u skladu s
Metodologijom utvrdivanja promjenjivih kamatnih stopa na
dane kredite i primljene depozite od fizickih osoba (dalje:
Metodologija), a sastoji se od promjenjivog i fiksnog dijela.
Promjenjivi dio kamatne stope se sastoji od referentne kamate
koju €ini 6-mjesecni NRS1 za EUR kojeg periodi¢no utvrduje i
objavljuje institucija nadlezna za administraciju NRS-a, te se
mijenja ovisno o promjeni stope referentne kamate.
Npr. rast referentne kamatne stope uz koju je vezana kamatna
stopa po ugovorenom kreditu mozZe utjecati na rast mjeseCne
vrijednosti anuiteta i utjecati na financijski polozaj potrosaca i
sposobnost otplate kredita, ali i obrnuto (njenim smanjenjem,
smanijit ¢e se i iznos anuiteta).
Vjerojatnost promjene kamatne stope je veca Sto je duze
ugovoreno razdoblje.

Krediti odobreni uz valutnu klauzulu EUR podloZni su te¢ajnom
riziku. Tec€ajni rizik predstavlja neizvjesnost vrijednosti domace
valute u odnosu na vrijednost strane valute uslijed promjene
deviznog te€aja. Tec€ajni rizik mozZe realno umanijiti ili uvecati
odnos vrijednosti dviju valuta, a samim tim i iznos obveza ili
potrazivanja, kao Sto je iznos otplate kredita, a na sto su
upozoreni korisnici kredita prilikom podnoSenja zahtjeva za
dodjelu kredita. Krediti odobreni uz valutnu klauzulu EUR
isplacuju se po srednjem teCaju Hrvatske narodne banke
(dalje: HNB) na dan isplate kredita odnosno na dan isplate
svake pojedine transe.

Bez naknade.

Korisnik kredita u svakom trenutku ima pravo podnijeti zahtjev
za prijevremenu otplatu kredita djelomicno ili u cijelosti, bez
naplate naknade za prijevremeni povrat kredita.

Ukupan troSak kredita ukljuCuje redovnu kamatu na kredit i
interkalarnu kamatu na kredit u visini kamatnih stopa vazecih
na dan zaklju€enja Ugovora o kreditu. Moguci dodatni troSkovi
koji mogu utjecati na ukupan trosak kredita su:

- troSak platnog/ih naloga

- troSak procjene vrijednosti nekretnine

- premija osiguranja nekretnine



Dodatni troskovi koji nisu Banka ne smije Klijentu naplatiti naknadu za obradu i/ili

ukljuéeni u ukupan trosak odobravanje stambenog potroSackog kredita. Sve druge

kredita naknade koje Banka naplaéuje u vezi s ugovorom o

stambenom potroSackom kreditu ne smiju biti veCe od stvarnog
troSka koji je nastao banci, a radi kojeg se ta naknada
naplacuje (npr. izdavanje brisovnog ocitovanja.).
Korisnik kredita snosi troSak solemnizacije Sporazuma o
zasnivanju zaloznog prava (hipoteke) na nekretnini, troSak
solemnizacije lzjave o zapljeni po pristanku duznika i
Zaduznice te ovjeru potpisa na lzjavi Ciji je sadrzaj opisan i
temeljen u odredbi iz €l. 75. stavku 5. OvrSnog zakona, a
sukladno javnobiljeznickoj tarifi.

Dodatne usluge Police osiguranja koje Korisnik kredita ugovora kao uvjet za
odobravanje stambenog potroSackog kredita, ugovaraju se s
pruzateljem usluge koji nije Banka. U slu¢aju osiguranja kredita
hipotekom obavezno je ugovaranje police osiguranja
nekretnine od pozara i drugih opasnosti. Prosje€an godisnji
troSak premije osiguranja ove police je 250,00 kuna godisnje.

Pravo na odustajanje od Korisnik kredita ima pravo u roku od 14 dana od dana

Ugovora o kreditu sklapanja ugovora o stambenom kreditu odustati od ugovora

bez navodenja razloga.
Prilikom odustanka od kredita, Korisnik kredita je o tom duzan
obavijestiti Banku. Obavijest se mora dostaviti u pisanom
obliku ili nekom drugom trajnom mediju koji je dostupan Banci.
Korisnik kredita je duzan platiti Banci iskoriSteni dio kredita i
ugovorenu kamatu na iskoristeni dio kredita po ugovorenoj
godisnjoj kamatnoj stopi kredita, teku¢om od dana povlaéenja
novca na osnovi ugovora do datuma otplate iskoristenog dijela
kredita bez odgode i ne kasnije od 30 dana(slovima: trideset)
dana nakon $to je Banci poslao obavijest o odustanku.

Rok koristenja Do 60 dana od dana donoSenja odluke o odobrenju kredita.
Nacin koristenja Uplatom na poseban racun APN-a otvoren u Banci.
Otplata Kredit se otplacuje u jednakim mjeseCnim anuitetima na dan

sukladno odabiru korisnika kredita.

Krediti odobreni uz valutnu klauzulu EUR otplacuju se po
srednjem teCaju Hrvatske narodne banke (dalje: HNB)
vazec¢em na dan placanja.

Posljedice nepostivanja i Kod zaka$njelih plac¢anja te dospjelih nenaplaéenih naknada i
neizvrSenja obveza iz ugovora  drugih troSkova Banka ¢e za razdoblje zaka$njenja
o kreditu obraCunavati i naplacivati zateznu kamatu, koja je u visini

stope zakonskih zateznih kamata i promjenjiva je, sukladno
zakonskim propisima.
U slu€aju neispunjavanja obveze plac¢anja korisnik kredita se
obavjeStava putem obavijesti i opomene Ciji troSak se ne
naplacuje.
Posljedica izostalih/ zaka$njelih uplata za korisnika kredita
moze biti blokada svih raduna odnosno prisilna prodaja
nekretnine te daljnja nemogucnost dobivanja kredita u
financijskim institucijama.
* Klijent Banke je osoba kojoj se isplacuju redovna primanja na racun u Banci i koja su osnova za
izracun kreditne sposobnosti.
** Za vrijeme poceka Banka obraCunava i naplacuje kamatu po stopi koja je za 1 (jedan) postotni
poen manja od stope redovne kamate, mjeseéno, pocevsi od poletka roka poCeka.
***\/isina 6-mjesecnog NRS1 za EUR od 01.07.2020. iznosi 0,19%. Redovito uskladenje varijabilnog
dijela kamatne stope s promjenom Nacionalne referentne stope (NRS) provodi se $estomjesecno,
1.1.i1.7. svake godine.



KREDITNA SPOSOBNOST
Kreditna sposobnost utvrduje se sukladno internim aktima Banke.

POTREBNA DOKUMENTACIJA O KREDITIRANOJ NEKRETNINI

Predugovor ili ugovor o kupoprodaji posebnog dijela nekretnine zakljuéen izmedu APN-a kao
prodavatelja i Korisnika kredita kao kupca, na kojem je potpis ovlastenog zastupnika prodavatelja
ovjerio javni biljeznik.

INSTRUMENTI OSIGURANJA
Instrumenti osiguranja e |zjava o zapljeni po pristanku duznika potvrdena kod javnog
biljeznika
e Zaduznica potvrdena kod javnog biljeznika
Zalozno pravo (hipoteka) na nekretnini ¢ija se kupnja kreditira
e Polica osiguranja nekretnine nakon provedbe elaborata o
etaziranju
Instrumenti osiguranja Zalozno pravo (hipoteka) na nekretnini €ija se kupnja kreditira
od APN-a za svaki
pojedini ugovor o
stambenom kreditu
Korisnik kredita duzan je o svom troSku pristupiti procesu izrade procjene vrijednosti nekretnine
nakon provedbe etaznog elaborata.
Korisnik kredita duZan je nakon provedbe etaznog elaborata o svom troSku osigurati nekretninu kod
osiguravajuéeg drustva i to protiv uobi¢ajenih rizika koje pokriva osiguravatelj (pozara i pridruzenih
rizika), a policu osiguranja vinkulirati u korist Banke i APN-a te obnavljati ugovoreno osiguranje sve
dok ne prestane trazbina Banke.
Po otplati Bancinog kredita polica se vinkulira samo u korist APN-a.

Ukoliko se procijeni potrebnim, Banka moZze traziti i dodatne instrumente osiguranja.
Banka ima diskrecijsko pravo i odbiti traZeni kredit, bez dodatnog obrazlozenja.

PRIMJENA UVJETA

Ovi Uvjeti primjenjuju se zajedno s Opc¢im uvjetima Hrvatske poStanske banke, dioni¢ko drustvo u
kreditnom poslovanju s fizickim osobama, koji su na snhazi, kao i drugim aktima Banke kojima se
propisuje kreditno poslovanje s fiziCkim osobama te ¢e se na sve $to nije regulirano ovim Uvjetima
primjenjivati Opci uvjeti.



Reprezentativni primjer ukupnog iznosa kredita i ukupnih troSkova za klijente

Uz valutnu klauzulu EUR

Glavnica kredita 70.000,00
Kamatna stopa za vrijeme trajanja fiksne 2,85%
kamatne stope

Kamatna stopa na preostali rok otplate 2,85%
Efektivna kamatna stopa (EKS) 3,01%
Rok otplate kredita 240 mjeseci
Broj anuiteta 240
Mijesecni anuitet 382,98
Kamata za razdoblje otplate kredita 21.916,24
Interkalarna kamata 166,25
Naknada za obradu kredita 0,00
Dodatni troskovi:

TroSak procjene vrijednosti nekretnine 203,03
Premije osiguranja nekretnine 676,80
Tro$ak platnog naloga 10,63
Ukupan iznos za pla¢anje 92.972,95

IzraCunato uz pretpostavku isplate kredita 01.01. i pla¢anje interkalarne kamate 01.02.

U izraCun EKS-a su uklju€eni troSkovi platnog naloga, procjene vrijednosti nekretnine (jednokratno
203,03 EUR) i premije osiguranja nekretnine (godiSnje 33,84 EUR). Visina EKS-a moze biti razli€ita
od navedene ovisno o datumu iskoristenja i iznosu kredita te stvarnom troSku procjene vrijednosti
nekretnine i vrijednosti premija police osiguranja nekretnine (u izraCun su uvrStene prosjeéne
vrijednosti). U izraCunu je prikazana visina EKS pod pretpostavkom da je kredit iskoridten u cijelosti.

Hrvatska postanska banka, dioni¢ko drustvo



